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| 1)  Postup pri pofizeni zmény é&. 1 UP Zélezly

Vazba na platny UP obce:

Pro obec Zalezly byl schvélen v roce 2012 tzemni plén Zalezly (déle jen ,UP Zéalezly*), ktery
re§i komplexné koncepci rozvoje obce.

Zména ¢&. 1 UP Zilezly:

Pro obec Zalezly byl schvélen v roce 2012 tzemni plén Zélezly (déle jen ,UP Zélezly*), ktery
re§i komplexné koncepci rozvoje obce.

Zastupitelstvo obce Zalezly rozhodlo dne 27.09.2016 o pofizeni zmény €. 1 uzemniho planu
Zélezly (dale jen , zména & 1 UP*), ktery plném rozsahu zajistuje urad Uzemniho planovéani M&U
Vimperk, odbor vystavby a uzemniho planovani, Steinbrenerova 6, Vimperk, jako pfislusny v souladu
s ust. § 6 odst. 1) zakona ¢. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim radu ve znéni
pozdéjsich predpist (déale jen .pofizovatel* a ,stavebni zakon®), na zakladé Zadosti obce ze dne

11.10.2016.

Dévodem pofizeni zmény &. 1 UP bylo vyhovét ze strany obce uplatnénému poZadavku na
zménu funkéniho vyuZziti ze smiSené obytné na zemédélskou, kdy doSlo pri pofizeni UP k chybé. Dale
byly uplatnény pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch pro rodinné bydleni.

Néavrh zadéni Zmény ¢&. 1 UP byl zpracovén pofizovatelem v fijnu 2016 a 23.11.2016 byl
zaslan dotéenym organim k vyjadreni a ve Ihaté do 14.01.2017 byl zverejnén na ufednich deskach
pro seznameni se verejnosti. V této Ihité neuplatnil pfislusny dotéeny organ poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni viivi na Zivotni prostiedi. Upraveny navrh zadani byl predloZzen zastupitelstvu obce dne
01.02.2017, které schvalilo zadani dne 20.03.2017 na svém zasedani. ProtoZe se nepodafilo
porizovateli prokazat potfebu novych zastavitelnych ploch umoZzriujicich bydleni dle § 55 odst. 4
stavebniho zakona, byl predloZzen material obecnimu zastupitelstvu, které rozhodlo pfesto pokracovat
v pofizovani zmény &. 1 UP Zélezly dne 15.06.2017.

Pokyn k vypracovéni navrhu zmény &. 1 UP byl dédn 28.03.2017 a vybrany zpracovatel
predloZil zpracovany navrh dne 29.05.2017. Na zakladé toho mohl pofizovatel oznamit spolecné
projednéni névrhu na den 25.07.2017 a zvefejnit navrh zmény &. 1 UP. V rémci tohoto jednani byly
uplatnény pisemné pripominky, které porizovatel ve spolupraci s u¢enym zastupitelem vyhodnotil a
dne 03.11..2017 byl dan zpracovateli pokyn k dpravé navrhu pro verejné projednani.
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2a) Vyhodnoceni koordinace vyuzZivani duzemi z hlediska SirSich vztahu
v uzemi vcetné souladu s uzemné planovaci dokumentaci, vydanou
krajem

Politika tzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &. 1: ( ddle PUR 2015)

Viyhodnoceni je provedeno ve dvou logickych trovnich:

a) v kontextu tzemniho planu Zélezly véetné zmény & 1 UP jako celku vici novym kapitolam
PUR 2015

b) v kontextu zmény & 1 UP viéi kapitolam ZUR, které se aktualizaci PUR 2015 nezménily.

Pozadavky PUR 2015 vyplyvajici pro Gzemni plénovéni ve spravnim obvodu mesta Vimperk,
jako obce s rozsifenou pisobnosti jsou stanoveny zadanim zmény ¢. 1 UP takto:

Ad(14)

Ve vefejiném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty dzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
tuzemi, jeho historie a tradice. Tato tGzemi maji znaénou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity.
Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v
souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je trfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému
vS8estrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahu.

Komentar projektanta:

Puvodni (tedy dosud platny) uzemni plan definoval  pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty
tuzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi = tedy co se ma chrénit
a nasledné vymezil zpisob ochrany.

Novela stavebniho zékona v8ak vyznamné omezila mozZnosti prostorové regulace tUzemi a
Zadéni zmény & 1 UP tak poZaduje, aby podrobné prostorové regulace chréanici kulturni hodnoty
uzemi, byly vypustény a to z requlativi, vztahujicich se na celé rfeSené uzemi. Na tuto skutec¢nost
PUR viibec nereaguje a nadéle slepé ponechava pivodni znéni PUR.

Projektant tak posiluje obecné poZadavky na soulad budouci zastavby v kapitole zakladni
urbanistické koncepce a to s odkazem na § 90 stavebniho zakona a to v popisné formé (metodika
tuzemniho planovani nepfipousti pfimé odkazy na paragrafy relevantnich predpist). Timto vSak
posouva hodnoceni zastavby aZ do uzemnich ¢&i stavebnich fizeni.

Ve vztahu ke krajiné se rozsahem zmény & 1 UP nic neméni, zmény jsou provedeny
v prostoru Zalezly — Kovanin a entity, chranéné relevantnimi zakony a dalSimi pravnimi pfedpisy
Z hlediska ochrany prirody a krajiny nejsou dot¢eny.
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Ad(14a)

Pri  planovani rozvoje venkovskych dzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Komentar projektanta:

Resené uzemi je situovéno ve stabilnim pfirodnim prostredi, stav, velikost a sporadani
jednotlivych entit krajiny — lesy, zemédélska pudy, vodni dtvary, ostatni zeleri pfirodnich charakteru
jsou dlouhodobé neménna a nevyZzaduji Zadna opatreni.

Problematika kvalitni zemédélské pudy je zevrubné popsana v pfislusné kapitole Odiavodnéni.
Projektant zde kvalitu zemédélské pudy hodnoti ve dvou urovnich:
a) Z hlediska BPEJ = stupné prednosti ochrany
b) Z hlediska potencialu zemédélské Cinnosti

Tento postup je nezbytny — projektant zde zobrazuje specifickou situaci, kdy je rozhodujici
&ast obce — véetné rozvojovych ploch jiz vymezenych v platném UP Zélezly — umisténa na pldach v |.
stupni ochrany. Pro pfimérenou obhajobu vymezenych rozvojovych ploch jako celku je tak zapotfebi
zapojit dalsi — podrobnéjsi - argumentacni urovné.

Projektant zde vychazi ze svého pfesvédceni, Ze stat pfi takto vymezené ochrané zemédélské
pudy zcela urcité nestanovil, Ze se obce, nachazejici vyhradné na I. a Il. stupni nebudou rozvijet.

PUR 2015, aktualizace é. 3 ZUR, stavebni zakon a dal$i metodiky umoZriuji projektantovi
oduvodnit urbanisticky navrh z podstaty véci jako takové — Gzemni plan ¢&i jeho zménu tvori
autorizovany architekt a Uzemni planovani je multikriterialnim procesem. Odmitnuti zaméry zmény ¢&. 1
UP ve fazi navrhu Zadéni je logickym pfistupem dotéeného orgénu, je v$ak provedeno bez
Oddvodnéni zaméru, které Ize nastavit az ve fazi navrhu (v nasem pripadé zmény) tzemniho planu.

Je samoziejmé véci dotéeného organu a porizovatele, jak se s Odtvodnénim ztotozni.

Ad:(16)

Pri stanovovani zplsobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavkl, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. PFi feSeni ochrany hodnot tzemi je nezbytné zohledriovat
také pozadavky na zvysovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje uzemi. Vhodna reSeni
uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.:

Komentar projektanta:

Veskeré zmény v uzemi vychazeji z konkrétnich poZadavk( obyvatel tuzemi Ci jejich uzZivateld,
pfidemz projektant vymezil pfiméreny rozsah zmény & 1 UP tak, aby stav a hodnoty tizemi nebyly
zhorSeny.

Rozsah zmény &. 1 UP = rozvojové plochy pro bydleni — nemaji zpétnou vazbu na zvy$ovéani
kvality Zivota obyvatel (neni jak) a neméni svym rozsahem (3 rodinné domy a 4 rodinny dim s
hospodarstvim) hospodarsky rozvoj tizemi.

Hospodarsky pilif obce Zalezly je hodnocen jako slaby — v obci nejsou kromé zemédélstvi a
Zivnosti pracovni pfileZitosti a obyvatelé (tedy i ti novi v zastavitelnych plochéch dle zmény é. 1 UP) za
praci vyjizdéji. Rozsah zmény €. 1 vSak neni — viz vySe celkem 4 rodinné domy — v rozsahu, ktery by
soucasné hodnoceni hospodéarského pilife ménilo.

Rozvoj obce predstavuje komplexni fesSeni pfi naplnéni poZadavku § 55, odst. 4 stavebniho
zakona, kdy zméné zastavéni obce predchazi analyza resp. prikaz vyuZiti zastavitelnych ploch, jak
byly vymezeny v UP, je v dalSich kapitolach tohoto Odtivodnéni.
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Ad:(19)

Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych arealt a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné dzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a usporadani tzemi asporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji GUzemi omezuje negativni duisledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Komentar projektanta:

Soucasti zmény &. 1 UP je revize a vyuZiti zastavéného (zemi véetné vymezenim ploch
zmény zastavéného tzemi. Rozsah zmény & 1 UP sleduje diléi rozvoj pfi respektovani této priority
PUR. \V severni &asti Zélezel je areél zemédélské vyroby, ktery neni zcela optimélné vyuZit. Projektant
Jej pfesto ponechava pro dalsi vyuZiti — a to pravé s odkazem na slaby hospodarsky pilif.

Ad: (20)

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to
pfi uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat vefejné zajmy napr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany
zvlasté chranénych dzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradi, ochrannych pasem vodnich
zdroju, chrdnéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a
lesniho pddniho fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich
systému ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho charakteru v zastavénych
tzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci &innosti
vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuZziti pfirodnich zdroji.

Komentar projektanta:

Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, nejsou pfedmétem
zmény ¢. 1 UP. NavrZzené zmény v Gzemi navazuji organicky na zastavéné lzemi a respektuji
morfologii terénu.

Ad: (20a)

Vytvaret Gzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivocCichy
a pro cClovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné
planovaci c¢innosti omezovat neZadouci srastani sidel s ohledem na zajisténi pfFistupnosti a
prostupnosti krajiny.

Komentar projektanta:

Problematika srastani sidel — v naSem pripadé mistnich casti Zalezly a Kovanin je
opakované zdiraznén v Zadani zmény & 1 UP a je na nékolika mistech tohoto Odtvodnéni
komentovan projektantem. Pripadé této priority PUR 2015 je problém sristani sidel hodnocen
Z hlediska migracnich tras.

Migracni trasy jsou novym trendem hodnoceni funkce krajiny. Jedna se o Sirokou
problematiku sofistikovaného sledovani funkce krajiny, ke které neexistuji exaktni metody, vystupy ani
mira jejich zavaznosti. Projektant méa v tomto pfipadé k disposici UAP ORP Vimperk v aktualnim
znéni, ze kterého nevyplyvé rozpor navrzeného feseni s touto prioritou PUR 2015. Zména v zemi 2 a
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Z1/3 skutecne zuzuje proluku mezi stavajici zastavbou. Nejsou vSak k disposici Zadné udaje o tom, ze
zde prochazi migracni prostor a Ze jeho zuzenim bude tato priorita PUR 2015 dotéena.

Zasady azemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje

Z vydané lll. aktualizace Zasad (izemniho rozvoje Jihodeského kraje (dale jen ,LAZUR JC*) ke
dni 06.01.2016 zastupitelstvem JihoCeského kraje pak vyplyvaji priority pro zajiSténi udrzitelneho
rozvoje uzemi, které jsou dale rozvedeny v jednotlivych podkapitolach AZUR JC.

Pozadavky AZUR JC vyplyvajici pro tzemni planovani ve spravnim obvodu meésta Vimperk,
jako obce s roz$ifenou ptsobnosti jsou stanoveny zadanim zmény ¢. 1 UP takto:

Ad kap. a) odst. (1)

Prioritou Jiho¢eského kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi je dle kap. a) odst. (1)
AZUR JC dosazeni uzemné vyvézeného a dynamického rozvoje Uzemi Jihodeského kraje, ktery
povede ke zvySovani celkové konkurenceschopnosti a inovativnosti, zlepSovani kvality Zivota a k
efektivnimu a udrzZitelnému vyuZivani disponibilnich zdroji pri zohlednéni veskerych hodnot Gzemi.

V Jiho¢eském kraji jsou zpracovany tyto dokumenty, ze kterych je dale nutné vychazet:

a) Generel krajinného razu JihoCeského kraje schvaleny zastupitelstvem JE. kraje dne
23.06.2009 pod ¢j. 316/2009/ZK
b) Uzemni studie Sumava, ktera byla projednana v zastupitelstvu JE. kraje dne 22.06.2010

Komentar projektanta:

Udrzitelnost rozvoje uzemi v méfitku obce Zalezly je soucasti Komplexni zdivodnéni prijatého
feSeni. Projektant zde vychazi z rozboru udrZitelného rozvoje UAP ORP Vimperk a prokazuje, Ze
rozsah zmény ¢. 1 UP Zélezly nema vliv na stav tohoto hodnoceni.

Shodny zavér deklaruje projektant viéi citované priorité AZUR JC. Rozsah zmény & 1 UP
rovnéz nema vztah vici dalsim rozvojovym ( citovanym ) dokumentum JihoCeského kraje.

Ad kap. a) odst. (3)

Z priorit freSeni uzemi JihoCeskeho kraje na zajiSteni Zivotniho prostredi se dle kap.a) odst.

(3) AZUR JC stanovuji tyto podminky:
minimalizovat zabory zemédélského ptdniho fondu a negativni zasahy do pozemkd ur¢enych
k plnéni funkci lesa (dale jen ,PUPFL"); tzn. zajistit ochranu pfed neopodstatnénymi zabory
kvalitni zemédélské pldy s cilem zachovat hodnoty uUzemi pro zemédélské a lesni
hospodareni,

- zajistit ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvéfeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy; tzn. minimalizovat necitlivé
zasahy do krajiny, minimalizovat fragmentaci volné krajiny a podporit upravy, cCinnosti a
aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot v tzemi,

- vytvaret podminky pro zajistovani ochrany vodnich poméru, chranénych oblasti prirozené
akumulace vod (déle téz jen ,CHOPAV®), tzemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod,
povrchovych a podzemnich vod, vodnich ekosystémi na tGzemi kraje a vodnich zdroji pro
stavajici i budouci potfeby kraje, tzn. podporovat a vytvafet opatieni v uzemi, ktera povedou
ke zvyseni retencnich schopnosti tzemi,

- podporovat a vytvaret takova reseni, ktera povedou k ochrané ovzdusi, pud a vod v tzemi a k
minimalizaci jejich znecisténi,

- podporovat feSeni zohledriujici ochranu pfirodné a krajinarsky cennych tzemi,

- vytvaret podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky stabilni
krajiny; tzn. respektovat stanovené cilové charakteristiky krajiny a stanovené zasady pro
¢innost v tzemi a rozhodovani o zménach v uzemi pro jednotlivé typy krajiny a dale vytvaret
podminky k ochrané a zajiSténi funkcnosti tzemniho systému ekologicke stability (dale jen
~USES?),
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Komentar projektanta:

Predmétem zmény &. 1 UP je provéfeni moznosti rozvoje prostrednictvim 2 rozvojovych ploch
pro bydleni a 1 rozvojové plochy smisené obytné — tato skutec¢nost samozfejmé predpoklada zabor
zemédélské pudy. Projektant ve smyslu této priority koriguje rozsah pozemkd, navrZeny rozsah
pfedstavuje kompromis mezi uplatnénim zaméru Zadatele ( t. umisteni rodinného domu, popr.
rodinného domu s hospodarstvim v Setéchovicich ) a zajiSténim propustnosti tzemim, omezenim
zaboru padniho fondu a ochrané krajinného razu. VSe je pak obsaZeno v kapitole komplexniho
oduvodnéni zmény ¢. 1.

Krajinny raz, uzemni systém ekologické stability ani cilova charakteristika krajiny nejsou
zménou ¢. 1 UP dotéeny.

Ad kap. a) odst. (5)

Z priorit FeSeni na uzemi Jihodeského kraje dle kap. a) odst. (5) AZUR JC pro zajisténi
socialni soudrznosti je nutné:
- vyloucit pri vymezovani zastavitelnych ploch nekoncepéni formy vyuzivani volné krajiny, tzn.
prednostné vyuzivat proluky v zastavéném Uzemi a nevyuZité a opuSténé arealy, predchazet
negativnim vlivim suburbanizace,
- vytvaret podminky pro zachovéani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, tzn. respektovat stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych sidel v krajiné,
v€etné ochrany jednotlivych kulturnich pamétek a krajinnych a stavebnich dominant, u méstskych a
vesnickych pamatkovych rezervaci a zén a krajinnych pamatkovych zén dbat na zachovani originality
pavodniho architektonického vyrazu a urbanistického a prostorového usporadani, s cilem nenaruSovat
cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické a prirodni hodnoty nevhodnou
zastavbou, u razovitych obci a sidel dbat na zachovani originality ptvodniho architektonického vyrazu
a prostorového usporadani, podpofit oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi.

Komentar projektanta:

Rozsah zmény &. 1 UP vymezuje 2 rozvojové plochy bydleni a 1 rozvojovou plochu smisenou
obytnou, které pfirozené stavajici mistni casti Zalezly — Kovanin, a Setéchovice, pficemz rozsah
rozvojové plochy pro zamér Z1/1 je korigovan tak, aby plosnéa i vySkova urovern budouci zastavbé
nebyla narusena

Ad kap. d) odst. (34)

pro které je podle kap. d) odst. (34) AZUR JC resi vZdy jako nadmistni vyznam v oblasti tizemniho

systému ekologické stability:

- skladebné &asti (prvky) USES regionélniho vyznamu — regionélini biocentra (RBC) a regionéini
biokoridory (RBK).

- V rémci zpracovani UP FeSit ndvaznost véech prvki USES na sousedni katastréini uzemi

- Respektovat vymezené prvky USES v AZUR, zejména odst. (39)

Komentar projektanta:

Prabéh regionalniho systemu ekologické stability, jak byl pfesnén platnym tzemnim planem,
neni zménou ¢. 1 UP dotc¢en ani déle (jinak) zpresnén.

Lokalni uroveri USES rovnéz neni zménou &. 1 UP Zalezly dotéena.
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Rekapitilace USES dle AZUR JC:

regionalni biocentrum:

0 Vénec Zalezly (Zalezly u Ckyné), Léovice, Bosice (Hrad&any u Ckyné, Budilov)
regionélni biokoridory

4105 Betari - Vénec Zélezly (Zélezly u Ckyné)

4106  Vénec — Marsky vrch  Bosice (Budilov), Zalezly (Zalezly u Ckyné)
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Ad kap. d) (39)

Pro prvky tzemniho systému ekologické stability AZUR JEK se stanovuji nasledujici podminky:

- vymezené prvky USES je tiéelné doplriovat o relevantni skladebné &asti mistniho USES,

- u vymezenych prvki USES musi byt vzdy zachovéna jejich funkénost a vymezeny charakter,

- u vymezenych prvkii USES nesmi byt narusena jejich kontinuita,

- v pfipadé prvki USES vioZenych do vy$$i hierarchie je nutno pfi jejich vyuZiti respektovat
pfisnéjsi podminky, resp. podminky toho prvku, ktery pojima vy3si ochranu,

- vymezena biocentra musi byt chranéna pred zménou vyuziti uzemi, ktera by sniZila stavajici
stuperi ekologické stability, a pred umistovanim zaméri (zejména staveb), které jsou v
rozporu s hlavni funkci téchto ploch,

- vymezené biokoridory musi byt chranény predevsim z hlediska zachovani jejich priichodnosti,
Jje mozné do nich umistovat dopravni a technickou infrastrukturu, pokud nedojde k prekroc¢eni
pfipustnych parametri pro jejich preruseni (pfipadné bude zajisténa prichodnost jinym
opatrenim), pfitom zejména u dopravni infrastruktury dbat, aby protnuti bylo co nejkratsi,
pokud mozno kolmo k ose biokoridoru,

V feSeném tzemi obce se zpresriuji poZadavky:

- uzemni systém ekologické stability (USES)

- prevzit prvky vymezené v AZUR JC a respektovat podminky vyuZiti zvié§té chrénénych tzemi
pfirody a zajistit jejich organické doplnéni a posileni ekologické stability krajiny
prostfednictvim vymezenych prvki USES,

Komentar projektanta:

Vyse v textu je prokézan soulad AZUR JC a uzemniho plénu Zélezly z hlediska tzemniho
systému ekologické stability na regionalni i lokalni urovni. V feSeném Gzemi se ( vyjma pamatného
stromu ) zvla$té chranéna uzemi nevyskytuji.

USES neni posici a rozsahem rozvojovych ploch dle zmény é. 1 UP dot&en.

Ad kap.f) (49)

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezuji na Gzemi JihoCeského kraje nasledujici typy

krajin:

Krajina lesopolni:

Charakteristika krajiny: reliéf vrchovin a pahorkatin, zemédélska krajina je stfidana s lesni krajinou
(lesy na 30-70% plochy), vyrazna struktura historické kulturni krajiny, potocni
a ficni nivy, mokrady, lesni porosty se segmenty prfirodé blizkych lesd,
pfirodé blizké louky

Cilova charakteristika krajiny:
zachovani charakteru tohoto typu krajiny

Zasady pro ¢innost v Gzemi a rozhodovani o zménéch v uzemi:

a) zachovat v nejvy$§i mozZné mire stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto
rozmanitost podporovat doplriovanim vhodnych krajinnych prvkd, resp.
nepfipusténim vymizeni prvka stavajicich (napr. minimalizaci zabort PUPFL),

b) podporovat retencni schopnost krajiny,

c) Uzemné planovacimi nastroji podporit respektovani znakt historicky
kulturni  krajiny, cennych architektonickych a urbanistickych znakd sidel i
jejich vhodnou dostavbu,

d) rozvijet cestovni ruch ve forméach priznivych pro udrZitelny rozvoj.

Komentar projektanta:

Rozsah zmény & 1 UP nemé viiv na usporadani krajiny z hlediska ¢&. 49 AZUR JC,
zapracovanim poZadavk( Zadani zmény ¢&. 1 podle poZadovanych pozemki je pfirozené procesem
zabort pldniho fondu — navrh zmény ¢. 1 proto tyto zabory omezuje na nutnou velikost pozemku pfi
zachovani urbanistickych znak( dotéeného uzemi.
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2b) Soulad scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozZzadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a poZadavky
na ochranu nezastavéného uzemi

PoZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi

Resené uzemi charakterizuji dvé dvojice sidel a to Zalezly — Kovanin a Setéchovice —
Bolikovice, pricemz - méreno staletimi - se jednalo o konstantni stav zaloZeny na schopnosti
dotéeného uzemi poskytnout jeho obyvateliim potfebnou obZivu.

Do neobvyklé miry plati tento vztah obyvatel — zemédélska puda dodnes, narust plosnych
potreb vyvolava soucasny trend jednogeneracnich rodin v jednogeneracnich rodinnych domech. Tento
trend se projevil pfi tvorbé soucasné platného tzemniho planu, kdy byl — ve prospéch zde rodlych
ob¢anti — vymezen ploSny rozvoj vdech sidel.

Zména &. 1 UP je pokracovanim tohoto trendu. Zména je navrzena v &asti Zélezly — Kovanin,
vymezuje 2 rozvojové plochy pro bydleni pro 4 rodinné domy a 1 rozvojovou plochu smisenou obytnou
pro 1 rodinny dum s hospodarstvim, pficemz ploSny rozsah zastavitelnych ploch i jejich posice vici
zastavénému tGzemi respektuje celistvost sidel = zakladni urbanisticka hodnota.

Opakované se v Oddvodnéni zmény ¢. 1 zpovida projektant z nastavené ochrany
architektonickych hodnot. JelikoZ architektonicky obraz Zalezel a Kovanina tvofi homogenni
venkovska zastavba bez zjevnych architektonickych i pfirodnich dominant, je toto architektonickou
hodnotou.

Zména €. 1 UP, pfesto — ve shodé s novelou stavebniho zakona zr. 2012 a ve shodé se
Zadanim zmény ¢&. 1 UP - potfebné prostorové regulativy pro zaji§téné tohoto vyrazu zastavby
vypousti. Bylo — li toto zamérem novely stavebniho zakona, pak je projektant timto fesSenim ve shodé.

Problém vyse uvedeného postupu spociva v absenci ( vypusténych ) podminek prostorového
usporadani z celého feSeného tuzemi. Jedinou mozZnou obranou bylo pfeneseni zédsad ochrany do
urbanistické koncepce stim, Ze aplikaci takto vymezenych architektonickych hodnot prosadi ve
smyslu § 90, odst. b) stavebni trad pfi tzemnich a stavebnich Fizenich konkrétni zastavby.

Avizovanou novelizaci stavebniho zakona se ( snad ) moZnost stanoveni podrobnéjsich
prostorovych regulativil do praxe uzemniho planovani vrati.

PoZadavky na ochranu nezastavéného tzemi

Nezastavéné tzemi obce tvori soustava zemédélskych ploch, vodnich ploch a vodnich tokd a
ostatni spontanni zeleri véetné izolovanych skupin lesnich ploch.. Zachovani souasného vyrazu
nezastavéného uUzemi je pfeduréeno pravidly uzivani odpovidajicich ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti, které tato zména ¢&. 1 UP neméni.

Nezastavéné tzemi neni dotéeno vznikem novych izolovanych ploch zastavitelného tzemi.
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\ 2c) Soulad s poZadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Vyhodnoceni k § 18 zakona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim rFadu — Cile
uzemniho planovani

Uzemni plén Zalezly ve smyslu této zmény ¢ 1 UP nezasahuje do navrzené rovnovahy
pfirodnich a civilizacnich podminek resp. akceptuje soucasné deklarovany udrzitelny rozvoj.

Uzemni plén posiluje sociodemograficky pilif ( soudrZnost obyvatel ) vymezenim novych ploch
na podkladé jednotlivych poZadavki majiteli pozemkd, hospodarsky a environmentaini pilii nejsou
rozsahem zmény ¢. 1 UP dotc¢eny.

Navrhem zmény & 1 UP nejsou dotéeny zjisténé verejné zajmy a zéméry vyplyvajici ze
zvlastnich predpist. Zabor pudniho fondu je pfirozenym stretem, rozsah je radné zdivodnén, doplnén
je analyzou vyuziti ploch zastavéného tzemi resp. rozvoje obce dle platného tzemniho planu.

_ Vyhodnoceni k § 19 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu —
Ukoly tzemniho planovani

Ukoly Gzemniho planovéni jsou akceptovény zménou & 1 UP s ohledem na problematiku a
rozsah zmény z hlediska:

§ 19, odst. 1a), 1b)
a) zajisténi a posouzeni stavu tzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot,

§ 19, odst. 1¢)

C) provéreni a posouzeni potfeby zmén v tzemi, vefejného zajmu na jejich provedeni, jejich
pfinosd, problémd, rizik s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi,
geologickou stavbu tGzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

§ 19, odst. 1d)

d) stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych poZadavku na vyuZivani a
prostorové uspofédani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadéani a
feSeni staveb,

§ 19, odst. 1e)
e) stanoveni podminek pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na charakter a hodnoty tzemi,

odst. 2§ 19 SZ:
vyhodnoceni viivi politiky tuzemniho rozvoje, zasad tGzemniho rozvoje nebo tzemniho
planu na vyvaZeny vztah (dzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodéarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi.

2d) Soulad s poZadavky zvlastnich pravnich predpisu, popripadé
s vysledkem rFeseni rozporu

Ochrana pudniho fondu

Zména & 1 UP _vymezuje dal$i uzemni rozvoj na platformeé piiméfeného rozsifen.
Oddvodnéni zmény ¢. 1 UP pak v pfislusné kapitole obsahuje analyzu postupu projektanta a to
s ohledem na specifickou posici feseného uzemi vici zemédélské pldé hodnoceni I. a Il. stupném
ochrany.
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Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Nazvoslovi a vyznam ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti je vymezeno platnym UP Zalezly.
Zménou €. 1 UP se redukuji podminky prostorového usporadani ploch vypusténim podrobnych
pozadavk( a to ve shodé s novelou stavebniho zakona z r. 2012:

Uzemni plan ani vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj izemi nesmi obsahovat podrobnosti naleZejici
svym obsahem regulacnimu planu nebo tzemnim rozhodnutim (§ 43 odst. 3 stavebniho zakona). S
tim souvisi bod 4. Clének Il zékona & 350/2012 Sh., Pfechodna ustanoveni, ktery vyluduje
zohledriovani nepripustnych detailii obsaZenych napfiklad ve ,star§ich“ Gzemnich planech: ,Cdsti
uzemné planovaci dokumentace, které podle zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni uc¢inném ode dne
nabyti acinnosti tohoto zdakona, nemohou byt jeji soucdsti, se nepouziji a pfi nejblizsi
aktualizaci nebo zméné musi byt z této dokumentace vypustény.
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\ 3a) Vysledek prezkoumani izemniho planu podle § 53, odst. 4

Text bude doplnén pofizovatelem

3b) Zprava o vyhodnoceni vilivi na udrzZitelny rozvoj tuzemi obsahujici
zdkladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vlivi na
Zivotni prostredi

\ 3c) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona

3d) Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodi, pokud
nékteré pozZzadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Dot&eny organ ve svém stanovisku k ndvrhu Zadani zmény & 1 UP ze dne 28.12.2016 ¢&.
KUJCK 164533/2016/0ZZL/2 neuplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na
Zivotni prostfedi a soucasné byl nevylouéen vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast.

\ 3e) Komplexni zdivodnéni prijatého reseni

Projektant zapracoval do névrhu zmény é. 1 UP tyto i poZadavky dle névrhu Zadani, tj.

Oznaceni | Katastralni tzemi Pozemek p. | Navrh vyuziti

Zadosti C.

1 Zélezly u Ckyné 117 pro vystavbu bydleni

2 Zélezly u Ckyné 37/6, 38/4 | bydleni

3 Zalezly u Ckyné 1339, 1340 | bydleni

4 Zélezly u Ckyné 358 plocha vyroby a skladovéani — zemédélstvi: staj
s krmistém 24x18m, hnojis§té 12x15m, doplrikova
stavba k RD

a to v pfiméfeném rozsahu s ohledem na stav a hodnoty Uzemi v souéasné urbanistické struktufe
resp. rozsahu rozvojovych ( zastavitelnych ) ploch dle platného uzemniho planu.

V pribéhu zpracovéni zmény &. 1 UP byl uplatnén pozadavek vymezeni zastavitelné plochy
v m.¢. Kovanin na pozemku par.¢. 889 k.a. Zalezly u Ckyné, Tento podnét byl zpracovan jako zména
C. Z1/5 a Z1/6. Ve verzi pro vefejné projednani je plocha Z/5 vypusténa.

Na podkladé stanovisek dotcenych organt resp. pokynu pofizovatele je pro dalsi proces
pofizeni zmény ¢. 1 UP Zalezly upraven takto:

- vypustény jsou zaméry €. 1 a 2 (t.j. zmény Z/1 a Z/2, pfedlozené do spole¢ného jednani)
- vyhodnocena moznost vymezeni plochy smiSené obytné pro umisténi rodinného domu
s hospodarstvim na pozemku parc.¢. 549 k.u. Setéchovice.

Projektant méa k disposici Zadani zmény & 1 UP Zalezly a pracuje s timto dokumentem
komplexné.

Projektant dale oddvodriuje jednotlivé zaméry a to véetné argumentace vici stanoviskim
dot&enych orgéant, jak jsou uvedeny v Zadani zmény &. 1 UP.

Projektant nad ramec vySe uvedenych zmén v uzemi analyzoval, zapracoval a dale
oddvodriuje tyto pokyny Zadani zmény ¢. 1:

- provéfit poZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a zménu funkéniho vyuZziti

- aktualizovat zastavéné uzemi v souladu s § 58 stavebniho zéakona
- textovou cast uvést do souladu s poZadavky novely stavebniho zakona z roku 2013
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Urbanisticka koncepce

Rozsah zmény ¢&. 1 UP urbanistickou koncepci obce neméni. Rozvojové plochy bydleni jsou
mnozZinou jednotlivych podnétu viastniki pozemkl, bezprostfedné navazuji na zastavéné uzemi a
svym charakterem nenaplriuji parametry § 55, odst. 4 stavebniho zakona. Zména v tomto smyslu
vychazi z jednotlivych podnéti konkrétnich viastnikti a nema developersky ¢&i plosny rozvoj tzemi.

Neustale opakovanym pokynem Zadani je akceptovat stavajici urbanistickou strukturu,
zejména ve smyslu spojeni mistnich ¢asti. Jednéa se zde o zapracovani — ¢i vypusténi — podnéti ad 2
+ 3 vy8e uvedené tabulky, ve verzi pro vefejné projednani po vypusténi podnétu 2 pak podnét
3=21/3.

K tomuto projektant poznamenava:
a) Spojita urbanisticka struktura je zaloZena platnym uzemim planem, kdy se zastavitelnymi

plochami k1, resp. k3 vyplnila proluka mezi zastavénym tzemim Zalezel (severni ¢ast zastavéného
tzemi) a Kovanina (jizni ¢ast zastavéného tzemi), aniz by to komukoliv z dotéenych organd vadilo.
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Obr: zakres platného tzemniho planu

b) Tato skutecnost ani vadit nemohla, nebot jiz sou¢asny stav vytvari spojité tzemi, pfechod do
navazujici mistni ¢asti dokumentuje pouze dopravni znaceni.

c) Projektant ma za to, Ze takto zaloZena urbanisticka struktura se zapracovanim podnétu bod 3
(zména Z1/3) neméni a Ize ji — pri zohlednéni konkrétnich podminek — viz dale popis jednotlivych
zmén — akceptovat.

d) Urbanisticka koncepce je profesni zalezZitosti zpracovatele, ktery v pfipadé urbanistické tvorby
— viz Uzemni planovani - disponuje na rozdil od dot¢enych organu potfebnou autorizaci.

) Z vyse uvedenych divodu projektant predklada ke spolecnému jednani tento rozsah zmény ¢.
1 UP a z hlediska urbanistické koncepce jej takto odlvodriuje.
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: ’ . -
Obr.: navaznost zastavéného tuzemi Zalezel ( severni ¢ast, vlevo od spojovaci komunikace)
a Kovanina ( jizni ¢ast — vpravo do mistni komunikace. Obrazek zkresluje skutecnost: jizné od Zalezel
navazuje na levou &ast komunikace opérna sténa, ktera prostorové sjednocuje toto uzemi jiz
Vv soucasnosti.

Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

Zastavitelna plocha Z1/2, Z1/3

Projektant provéfil podnét &. 3 — pozemky parc.&. 1339, 1340, vée k.u. Zalezly u Ckyné pro
bydleni s timto vysledkem:

Obr.: plat:ny tzemni plan
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Obr.: zobrazeni podnétu ¢. 2a 3 v Zadéni zmeny c 10P

a)

b)

Projektant provéfil tyto podnéty timto vysledkem:
jedna se o vyuZiti proluky zastavéného tzemi, resp. zvétSeni zastavitelné plochy Z1/3 + k1,

zména neni vuci souc¢asné mife rozvoje nezbytna, stavajici rozvojova plocha k3 poskytuje
dostatecny potencial rozvoje Uzemi, jakkoliv je mira naplfiovani zaméri rozvoje dle
platného tzemniho planu dynamicky naplfiovana,

zapracovani tohoto podnétu je nepochybné konflikini z hlediska pripojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu a z hlediska prostupnosti tzemim

Zastavitelnou plochu Z 1/3 Ize pro poZzadovany Gcel = bydleni = vymezit za téchto podminek:

pro rozvoj bydleni bude vymezena &ast pozemku parc.C. 1339 tak, Ze navaze = zvétsi
zastavitelnou plochu k1 platného tzemniho planu, pfi¢emz mezi severni hranici plochy Z1/3 a
jizni hranici pozemku parc.C. 1342 (= hranici zastavéného Gzemi)bude ponechana proluka
Sitky 6 m tak, aby nebyla zrusena prostupnost tzemim (obec — krajina),

pozemek parc.C. 1340 nebude soucasti zastavitelné plochy, jedna se o plochu ostatni,
potfebnou pro zachovani vefejného prostoru a jeho Upravy v pripadé dopravniho pfipojeni
zastavby na plochach k1 a Z1/3.
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Na vySe uvedeném schématu jsou zobrazeny divody vymezeni ( zpfesnéni ) zastavitelnych
ploch Z1/2 resp. Z1/3.

Plocha zmény zastavéného uzemi Z1/4

S 7 . =
Obr.: zobrazeni podnétu ¢. 1 v Zadani zmény
C.1UP
Projektant provéfil tento podnét a navrhuje nasledujici feSeni:

F )/ ea
Obr.: platny tzemni plan

- akceptuje zménu zastavéného uUzemi z funkce bydleni (B) na funkci plochy vyroby a

skladovani — zemédélské stavby (VZ).
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Na vyse uvedeném schématu je patrné vymezeni polygonu plochy z1/4 s ohledem na skute¢né
realizované objekty v freSeném dzemi. Oproti platnému tzemnimu planu dale projektant zpfesriuje
hodnoceni pozemku parc.¢. 1787/1, ktera je komunikaci a na plochu vefejnych prostranstvi.

Zastavitelna plocha Z1/5

Projektant provéfil poZadavek urceného zastupitele na vymezeni zastavitelné plochy pro
bydleni na pozemku 889 k.u. Zalezly u Ckyné. Pozemek se nachdzi na posledni terase plivodné
kompaktniho svahu nad Setéchovickym potokem, ktery byl v ddsledku zastavby m.¢. Kovanin
venkovskymi domy — a jejich zahradami — fragmentovan protieroznimi mezemi, které vytvareji
charakteristickou kresbu obce.

Bilou te¢kovanou Carou je zvyraznéna stavajici struktura teras stoupajici zastavby, kterou
vytvari zeleri na rozmezi jednotlivych zahrad. Zelenou Carou je zvyraznéno feSeni zaméru Z1/5 a
Z1/6, kdy bude tato kresba = usporfadani tzemi dopinéno.
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Urbanistické feSeni = shoda zaméru Z1/5 s urbanistickou strukturou obce je zietelna jesté
lépe z tohoto perspektivniho snimku.

Projektant se tedy ztotozZnil s poZzadavkem obce a prokazuje, Ze zastavitelna plocha
Z1/5 nepredstavuje rozvoj uzemi mimo urbanistickou koncepci obce ani mimo standardni
postupy tuzemniho planovani:

- navazuje pfimo na zastavéné tzemi,
- zcela respektuje stavajici urbanistickou strukturu,
- zcela respektuje posici urbanizovaného tzemi vuci navazujici krajiné.

Navrh zmény & 1 UP Zélezly tedy vymezuje zastavitelnou plochu Z1/5. Na plochu Z1/5 Ize
umistit dvojici rodinnych dom( Soucasti plochy Z1/5 pak mizZe byt pristupova komunikace
k zastavénému uzemi — pozemku parc.¢. 868, ktery je soucasti zastavéného uzemi — plochy bydleni
dle platného tzemniho planu . Vysledné schéma zastavby je patrné v nasledujicim schématu.
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Zamér dle Z1/5 je umistén na rodinny pozemek Zadatele a bude uréen pro potfebu jeho
bydleni.

Zastavitelna plocha Z1/7

Projektant provéril poZadavek pofizovatele umistit na pozemkovou parcelu ¢. 549 k.a.
Setéchovice — mistni ¢ast Bolikovice- plochu smiSenou, uréenou pro umisténi rodinného domu
s hospodéfstvim. Ve smyslu tohoto poZadavku zavadi zména &.1 UP Zélezly ve vyrokové ¢asti plochu
smiSenou obytnou (SO), nastaveni pfipustného vyuZiti je pak zaméfeno na optimalni vyuZiti
zastavitelné plochy Z1/7.

Dotceny pozemek navazuje na zastavéné Uzemi a je pfimo napojitelny na komunikacni
systém obce. Pozemek je soucasti mirné vzestupného terénu a je uZivan jako zemédélska puda.
Umisténi vuci morfologii terénu neni konfliktni, posice budouci zastavby je bezpecné pod Urovni
horizontu.

Posice zastavitelné plochy je patrna vtomto smyslu v nasledujicim schématu, horizont je
zvyraznén Zlutou pferusovanou carou:
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Pozemek je uréen pro umisténi 1 RD véetné hospodarstvi (proto plocha smisena obytna),
posice budov by méla pfirozené navazovat na zastavéné uzemi.
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Aktualizace zastavéného uzemi v souladu s § 58 stavebniho zakona

Ve shodé s poZadavkem Zadani zmény ¢&. 1 projektant provéfil a aktualizoval zastavéné
uzemi ve smyslu aktualniho rozvoje tzemi = naplriovani zastavitelnych ploch dle platného tuzemniho
planu.

Zmény byly zjistény a aktualizace zastavéného uzemi byla provedena v m.¢. Zélezly a to
v ddsledku naplriovani rozvojové plochy z2:
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Obr.: zastavitelna plocha z2 - platny UP Zalezly

z2

Obr.: zastavitelné plocha z2 - névrh zmény ¢. 1 UP

Uprava textové é&ésti jejim uvedenim do souladu s poZadavky novely stavebniho zdkona
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Opakované — potreti vtomto Oddvodnéni — projektant potvrzuje vypusténi podrobnosti
podminek prostorového usporadani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti z hlediska typu a sklon
stfechy z kapitoly , definice pouzitych pojmi a obecnych zdivodnéni® a z podminek prostorového
usporadani tzemi ploch z téchto ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

- B plochy bydleni,

- 0os plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni,
- VS plochy vyroby a skladovani,

- VZ plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

Reciproéné je ve smyslu zachovani urbanistickych a architektonickych hodnot rozS$ifen
poZadavek na soulad charakteru zastavby jako zakladni urbanistické hodnoty na celé zastavéné
tuzemi a dalsi zastavitelné plochy.

Opakované se v Oddvodnéni zmény ¢&. 1 zpovida projektant z nastavené ochrany
architektonickych hodnot a pripomina, Ze architektonicky vyraz zastavby tvofi homogenni venkovska
zastavba bez zjevnych architektonickych i pfirodnich dominant.

Viypusténim vySe uvedenych podminek prostorového usporadani Gzemi a zvyraznéni
pravomoci stavebniho ufadu v uzemnich a stavebnich fizenich dle § 90, odst. 2 stavebniho zékona,
tedy:

§ 90
Posuzovani zaméru Zadatele

V tdzemnim fizeni stavebni ufad posuzuje, zda je zamér Zadatele v souladu
b) s cili a ukoly uzemniho pléanovani, zejména s charakterem Uzemi, s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi

neni ochrana architektonickych hodnot zaji§téna z téchto ddvodu:

a) rozhodovani se presunuje do faze uzemniho a stavebniho fizeni a uzemni plan tak — jako
zakladni nastroj pro rozhodovani v uzemi neni jednoznacny, obecna formulace vySe uvedené
Casti stavebniho zakona vZzdy umoZzriuje alternativni vyklad,

b) soulad posuzuje urednik stavebniho Gradu, ktery je vSak vzdélan, vyskolen Kk jinym tkondm a
(ve VSi ucté) nedisponuje vétdinou vzdélanim ¢&i odbornosti, kterd by uspéla v pfipadnych
odvolanich vic¢i zamitnuti konkrétnich navrha staveb.

Koncepce verejné infrastruktury

Koncepce dopravy
Zakladni koncepce stavajici dopravy se v feSeném tizemi neméni.

Noveé vymezené zastavitelné plochy jsou pripojitelné na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu za podminek stanovenych vyrokovou ¢asti zmény ¢. 1 UP.

Koncepce technické infrastruktury
Bilance technickeé infrastruktury:

V disledku navrzené zmény &. 1 UP se pfipojuji celkem 4 RD, z tohoto v pfipadé Z1/3 celkem
dva domy v jednom dotéeném prostoru.

potfeba el. potfeba vody v mnoZstvi mnoZstvi
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energie v kW m3/den destovych vod | destovych vod
vi/s za 15 minut v
m3
Z1/3 9,5 0,54 8
Z1/5 19,0 1,08 16
Z1/7 9,5 0,54 8

Veskeré trasy verejné technické infrastruktury jsou stavajici a nejsou zménou &. 1 ménény.
Tyto trasy a souvisegjici technologicka zarizeni doplriuje jejich ochranné pasmo, pficemZ pravidla
(pozadavky) na rozhodovani v ochrannych pasmech stanovuji pfislusné relevantni pravni pfedpisy.

Vykresovéa ¢ast zmény UP v pripadé, Ze velikost ochrannych pdsem neni v méfitku uzemniho

planu 1 : 5000 zobrazitelna doplriuje legendu téchto tras verbalni informaci o velikost — rozsahu
ochranného pasma této technické infrastruktury.

Uzemni systém ekologické stability:

Projektant provéril pozadavky Zadani zmény ¢. 1 UP ve vztahu k tzemnimu systému
ekologické stability regionalni drovné ve smyslu AZUR JC a jeho kompaktibilita s lokalnim systemem
USES resp. urbanistickou koncepci a koncepci krajiny a ochrany Zivotniho prostredi.

Uzemni systém ekologické stability jako celek je v souladu s pozadavky AZUR JC. Zaméry
v uzemi dle zmény ¢.1 UP nejsou vrozporu s vymezenym USES jako celkem, tj. véetné lokalni
urovneé.

V$echny prvky USES jsou funkéni.

Limity vyuziti aizemi a dal$i jevy UAP:

Zménou & 1 UP se nevymezuji dalsi ( nové ) limity vyuZziti uzemi, vSechny jevy resp.
poZadavky Zadani zmény ¢. 1 platny tzemni plén jiZz obsahuje.
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3f) Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Ciselné rada rozvoje obce Zalezly ( podet obyvatel ):

1971 316 1981 368 1991 340 2001 312 2011 303
1972 306 1982 369 1992 335 2002 309 2012 305
1973 293 1983 361 1993 322 2003 305 2013 309
1974 287 1984 362 1994 321 2004 304 2014 301
1975 274 1985 369 1995 315 2005 303 2015 301
1976 274 1986 376 1996 314 2006 301 2016 304
1977 392 1987 365 1997 312 2007 301
1978 378 1988 351 1998 315 2008 301
1979 386 1989 362 1999 319 2009 311
1980 382 1990 362 2000 318 2010 302

Saldo obyvatel 1971 - 1991 = + 24 obyvatel
Saldo obyvatel 1991 — 2016 = - 66 obyvatel
Saldo obyvatel 1971 — 2016 = - 12 obyvatel

Komentar projektanta:
Zasadni ubytek obyvatelstva je zfejmy v obdobi 1991 — 1995 a to jako reakce na dusledky
spole¢enskych zmén po r. 1989 — ukonéeni Cinnosti arealu zemédélské velkovyroby a pohyb obyvatel

za vydélkem do okolnich center.

Nasledujici obdobi je opét stabilni = v obci ztustavaji obyvatelu, ktefi maji vztah k ptdé a dilci
zmény jsou vysledkem pfirozené obmény obyvatelstva.

Vétsi potieba ploch pro mensi pocet obyvatel ma pak tyto ddvody:

a) vyuzivani stavajicich objektl pro rodinnou rekreaci,
b) narust jednogeneracnich rodin,
c) vysoké naklady na provoz puvodnich zemédélskych statkd.

Ve sledovaném obdobi platnosti uzemniho planu je v mistni Casti Zalezly realizovano Ci
rozestavéno 6 rodinnych domd, pfiéemz Gzemni plan z roku 2012 umoZiiuje na vymezenych
rozvojovych plochach v Zalezlech 27 rodinnych domdi.

VySe uvedeny potencial predpoklada z 27 rodinnych domd umisténi 13 na plochach zmény
zastavéného uzemi = proluky pii severnim segmentu jadrovych ploch. Timto vyplnénim je prostor
Zalezel bez dalSich proluk.

Koncentraci rozvoje Zalezel odpovida rovnéz rozvoj obCanského vybaveni — rekonstrukce
objektu byvalé Skoly, sportovni a volnorekreaéni areal. Rozvoj Zalezel je prijatelny z divodu existence
Cistirny odpadnich vod.

V mistnich ¢astech Setéchovice a Bolikovice nejsou rozvojové plochy sl1, bl a b2 dosud
vyuzity. V tomto pfipadé se vSak nejedna o ploSny rozvoj tzemi, nybrz o prijeti podnéta viastniku
pozemku na realizaci vlastnich (osobnich) zaméra.

Zména ¢. 1 UP vymezuje pro bydleni dal$i 2 rozvojové plochy pro celkem 3 rodinné domy

v Zalezlech resp. Kovaniné a 1 rozvojovou plochu pro bydleni spojené s hospodarskym vyuZzitim
pozemku v Bolikovicich., v§e na podkladé podnétu majitelti pozemkd.
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Prehled o rozvojovych plochach:

oznaceni | vyméra . o e B e
platny UP realizovano UupP

lokality | (ha) | podet podet podet podet podet podet
zmeény RD obyvatel RD obyvatel RD obyvatel

z1 0,2343 2 6

z2 1,7929 4 12 3

z3 0,6606 6 18

z5 0,5104 2 6

k1 0,8719 4 12

k2 0,3830 1 3

k3 0,8463 2 6

sl 0,2735 1 3

bl 0,1651 1 3

b2 0,4710 2 6

pl 1,2079 5 15

p2 0,6917 3 9

p3 1,1936 5 15

Z1/3 1 3

Z1/5 2 6

Z1/7 1 3

[ s8] 14 [ 6] [« [

Realizované stavby:

Plocha zmény zastaveneho tuzemi p1: realizovany RD na pozemku parc.C. 105/4 - k.u. Zalezly u
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Ckyné — celkem realizovén 1 RD

Plocha zmény zastavéného Gzemi p2 reallzovany RD na pozemcich parc.¢. 88/9 + 91 - k.. Zalezly u
Ckyné — celkem realizovan 1 RD

Plocha zmeny zastaveneho uzemi p2 reaI/zovany RD na poszIch parc.¢. 298 - ku Zalezly u
Ckyné — celkem realizovan 1 RD
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#443/5

Zastavitelna plocha z2: realizované RD na pozemcich parc.C. 1443/3, 1443/4, 1443/6 k.u. Zélez/y.u
Ckyné — celkem realizovany 3 RD

Vyhodnoceni potFeby vymezeni zastavitelnych ploch:

Potfeba rozvoje uzemi prostfednictvim ploch zmény vyuZiti zastavéného uzemi a vymezeni
novych zastavitelnych ploch vychazi z individualnich potfeb viastniki pozemka.

Ve vsech pripadech se jedna o pfimé podnéty viastniki pozemkd, tedy odliSnou formu
zastavby od probihajici developerskych projektu.

Obec Zalezly prostrednictvim schvaleného Zadani zmény & 1 UP akceptuje poZadavky
jednotlivych majitelti a poklada je za slucitelné s cilovymi prioritami obce.

Pri vyhodnocovani je nezbytné rozliSovat mezi sidly Zalezly + Kovanin, resp. Setéchovice +
Bolikovice. Zatimco v Zalezlech a m.¢. Kovanin Ize deklarovat pfiméfeny rozvoj bydleni — viz vySe
uvedeny text s odkazem na rozsah a naplriovani rozvojovych ploch, v m.¢. Setéchovice + Bolikovice
pavodni tzemni plan vymezil pouze plochy s1 (v Setéchovicich) a b1+b2 v Bolikovicich a to na
podkladé podnétl viastnik( prislusnych pozemkd. Urbanisticka koncepce totiz jednoznacné preferuje
rozvoj Zalezel+Kobvanina jako sidla s (pfiméfené) realizovanym vybavenim, zatimco zdrojem rozvoje
Setéchovic a Bolikovic byly, jak jiz bylo feSeno, vyhradné pfijaté podnéty vlastnikt pozemkd. Tento
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pristup opakujeme v i v pripadé zmény ¢. 1. VyuZiti ploch s1,b1 a b2 je zavislé na realizaci zaméru
jejich viastnik(i a odkazat Zadatele navrzené plochy Z1/7 na predchozi vyplnéni pavodnich ploch je
logicky nesmysl, ktery nema s uc¢elem § 55, odst. 4 stavebniho zakona nic spole¢ného.

| 4a)  Sirsivztahy

Urbanistické struktura

Obec Zalezly ve smyslu jejiho spravniho dzemi a mistnich casti Kovanin, Setéhovice a
Bolikovice predstavuje standardni, tradi¢ni a stabilizované sidlo s historickou rovnovahou velikosti
sidla vuci schopnosti zajisténi obzivy z mistnich zdroja.

i

Obec se nachazi na stavajici silniéni siti, severnim okrajem prochazi regionalni Zelezniéni trat
Strakonice — Volyné — Vimperk s Zelezni¢ni stanici Léovice.

Obci prochazi pesi a cyklo trasy mistniho vyznamu, v letnim obdobi je pocet prochazejicich
turistd patrny.

Regionalni vyznam vykazuje vrch Vénec se zaniklym hradistém.
Z hlediska S$irSich vztaht nejsou na tGzemi kladeny zasadni poZadavky, ocekava se stabilita
sidla ve stavajicich sidelnich utvarech, sprava zemédélského a lesniho pddniho fondu ve stavajicim

rozpolozeni.

Vyse uvedené kritéria zména ¢&. 1 UP respektuje

Sirsi dopravni vztahy, $irsi vztahy technické infrastruktury

Silniéni sit

Stavajici silniéni sit silnic Ill. tfidy je zachovana, rozsah zmény ¢. 1 nepfedstavuje Zadnou
zménu dopravniho reZimu ani omezeni stavajiciho provozu. Nové zastavitelné plochy nejsou na
stavajici silnicni sit bezprostfedné navazany

Zelezniéni sit

Soucasti feSeného uzemi je regionalni Zeleznicni trat, ktera prochazi severnim okrajem
sprévniho tizemi a nemé pfimou vazbu na urbanistickou strukturu obce ve smyslu platného UP a této
zmény & 1 UP.

Trasy technické infrastruktury

Resenym tzemim prochdzi distribuéni trasy VN elektro a sdélovacich vedeni. Zménou &. 1
UP nejsou dotéeny, pfipadny pfesah rozvojovych ploch do jejich ochrannych pasem bude zohlednén
pfi lokalizaci konkrétnich staveb dle poZadavku spravce technické infrastruktury.

Sirsi vztahy USES a dalsich prirodnich systémui

Uzemi je vié&i sousednim uzemnim jednotkém koordinovédna na urovni regionélniho a
lokalniho USES, zména ¢&. 1 UP tento systém neméni.
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\ 4b)  Vyhodnoceni spinéni poZadavku zadani

Zména &. 1 UP vychézi ze schvaleného Zadéni zmény ¢. 1 UP.

Z hlediska nasledujici kapitoly je rozhodujici informace, Ze projektant proveéril vsechny
podnéty zmény ¢. 1 UP. Pokud Zadani zmény ¢. 1 tyto podnéty nedoporuluje a presto jsou ve
schvaleném Zadani obsaZeny, jedna se o jediny mozZny postup projektanta.

Struktura Zadani odpovida provadéci vyhlasce ke stavebnimu zakonu ¢&. 500/2006 Sb. ze dne
10. listopadu 2006 o tuzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zptsobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 4568/2012 Sb.

Ad:  Uvod - diivody porizeni:

Projektant provéril citované a zobrazené podnéty (poZadavky) na vymezeni novych
zastavitelnych ploch a v mife pfiméfené je zapracoval a odivodnil v této zména ¢. 1 UP.

Soucast této kapitoly je tabulka s nazvem: ,Prokazani nemoZnosti vymezeni novych ploch do
navrhu zmény UP“ véetné obsahlé citace stavebniho zakona. Je — li tento nazor pofizovatele
neménny, tak by navrh Zadani zmény ¢. 1 poZadavky — podnéty — nemél obsahovat.

Z posice projektanta rozvoj uzemi — jak je navrzeno vyhodnoceni stanovisek dotcenych
organu resp. pokynu pofizovatele - prostrednictvim 3 ploch pro 4 parcely pro 4 rodinné domy, které
navazuji na zastavéné Uzemi a nejsou v rozporu s limity vyuZiti tzemi, urbanistickou koncepci ani
koncepci ochrany krajiny pfirozenym procesem rozvoje tuzemi.

Projektant prokazuje rozvoj Zalezel (mistni casti Zalezly) jako prukaz dynamiky uplatriovani
zde vymezenych rozvojovych ploch.

Soucésti zmény & 1 UP je vypusténi nékterych podminek prostorového usporadéni ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti a to ve smyslu novely stavebniho zakona zr. 2012. K tomu uvadi:
pfipravovana, definovana a v legislativhim procesu prochazejici novela stavebniho zakona v r. 2017
nékteré podminky prostorového usporadéni opét pfipousti. Cely tento postup zakonodarce hodnoti
projektant jako nezodpovédny a opakované v Oduvodnéni zmény ¢&. 1 popisuje rizika vyplyvajici
z pfesunu ochrany hodnot v tdzemi na stavebni trad resp. aplikaci § 90, odst. b) stavebniho zakona.

Zména &. 1 zevrubné prokazuje soulad zmény ¢. 1 UP a PUR 2015 resp. AZUR JC.

Ad al) urbanisticka koncepce zastavéného uzemi

Oddvodnéni zmény €. 1 prokazuje soulad navrhovaného feSeni s prioritami ¢. 19, 20a, a 25
PUR 2015. Ve vztahu k AZUR JC projektant opakované vysvétluje, 7e zamér ¢. 3 ( rozvojova plocha
Z1/3 ) nepovaZuje ani za srustani sidel — mistnich ¢asti Zalezly a Kovanin s odkazem na skute¢nost,
Ze tato sidla jsou v sou¢asném stavu resp. vymezenymi rozvojovymi plochami platného Uzemniho
planu spojena. Projektant hodnoti dotéené prostory jako proluky a nema z hlediska své odbornosti
problémy s jejich pfiméfenym vyuzitim.

Projektant rovnéZ nevymezuje — a nikdo to ani nepoZaduje — zmény v tuzemi pro dal$i funkce.

Vyjimkou je zména ¢. Y4, kdy se méni hodnoceni statku a navazujiciho zemédélského arealu tak, aby
zde bylo mozZno dal$i hospodarské — zemédélskeé — objekty umistit.

Ad a2) koncepce verejné infrastruktury

Rozsah rozvoje tuzemi = navrZzené 3 rozvojove plochy pro 4 rodinné domy — neméni stavajici
stav a strukturu verejné vybavenosti.
Koordinaéni vykres doplriuje informace o jeji prostorové ochrané: v pfipadé Ze ochranna
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pésma nejsou v méfitku UP zobrazitelna, obsahuje informaci o ochranném pésmu této infrastruktury
legenda.

Ad a3) koncepce usporadani krajiny nezastavéného uzemi

Navrh zmény UP minimalizuje rozsah zaboru zemédélské pudy na velikost, potfebnou
k umisténi rodinného domu na vymezenou plochu.

Zména ¢. 1 akceptuje pozadavky AZUR JC na oblast a misto krajinného razu — Volyrisko-
Prachaticko s ozn. ObKR 13: rozsah zmény ¢. 1 UP neni s poZadavky AZUR JC v rozporu.

Ad a.3.1) koncepce usporadani krajiny v uzemi

Zména ¢&. 1 UP je vsouladu s citovanou prioritou 20 PUR 2015 — projektant opakované
v Oddvodnéni konstatuje, Ze posice vymezenych rozvojovych ploch neni v rozporu s citovanymi
poZadavky.

Zména &. 1 rovnéz respektuje AZUR JC z hlediska minimalizace dopadu rozvojovych ploch na
zemédelsky a lesni pidni fond.

Vyrokové &ast zmény &. 1 UP vymezuje podminky aplikace § 18, odst. 5 stavebniho zakona.

Odivodnéni zmény ¢ 1 UP obsahuje analyzu stfetu vymezenych rozvojovych ploch
s ochranou padniho fondu v I. a Il. stupni ve vztahu ke specifickym podminkam reSeného tuzemi.

Lesni padni fond neni (véetné vzdéalenosti 50 m od okraje lesa) dotéen.

Ad a.3.2) prostorové koncepce USES

Oduvodnéni zmény ¢&. 1 UP prokazuje respekt k vymezené regionalni drovni USES platnym
uzemnim planem a konstatuje, Ze rozsah zmeény ¢. 1 UP takto vymezeny systém — a to vcetné
doplriujici lokalni trovné USES neméni.

Ad a.3.3) ochrana uzemi pred povodnémi
Ad a.3.4) ochrana pudy pfed degradaci

VCi rozsahu zmény ¢&. 1 nejsou vymezeny Zadné pozZadavky. Navrzené zmény v lGzemi
nezasahuji do udolnic vodnich tok( a nejsou rizikem pro zménu odtokovych pomért v uzemi.

Ad a.3.5.) zajisténi prichodnosti krajiny

Projektant opakované konstatuje presvédceni, Zze vymezenim rozvojovych ploch Z1/2 resp.
Z1/3 nedochazi k ohroZeni pruchodnosti krajiny. Tyto rozvojové plochy jsou redukovany tak, aby
prostupnost krajiny ztstala zachovana.

Ad a.3.7) reseni problematiky téZby nerostného bohatstvi a rekultivace krajiny po tézbé

Zménou &. 1 UP nejsou jevy vyplyvajici z aplikace Horniho zékona ani dal$i zaméry z hlediska
vyuZiti nerostt a surovin dotéeny.

Ad a.4) upresnéni poZadavku vyplyvajici z izemné analytickych podkladi, urceni problémua k
feseni

Zména ¢. 1 — velice obtizné v dusledku vypusténi podminek prostorového usporadani (viz
novela stavebniho zakona zr. 2012) prenasi ochranu hodnot tzemi do pusobnosti naslednych
Uzemnich a stavebnich fizeni dle § 90, odst. b)s stavebniho zakona.
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; Citované urbanni, architektonické a civilizacni hodnoty feSeného uzemi nejsou zménou ¢. 1
UP dotceny. ]

Viyhodnocenim pilifi tuzemniho planovani v méritku UAP ORP Vimperk pro feSené dzemi
deklaruje:

- dobry stav pilife ZP pro absenci tzemi se zvy$enou ochrannou pfirody, nizky koeficient
ekologické stability, vyskyt vysokého radonu, nizky podil podzemnich vod, ale zvySeny pro absenci
poddolovaného Gzemi, dobré nakladani s odpady, a vysokou kvalitu ZPF,

- Spatny stav pilife H pro Spatnou dopravni dostupnost, nedostateC¢né napojeni na verejny
vodovod (Setéchovice), absenci ploch vyroby, nizkou dariovou vytéZnost a nizkou bilanci pracovnich
sil, ale zvySenou o nizkou nezaméstnanost a dobré odkanalizovani s obecni COV,

- Spatny stav pilife S pro vysoky index stafi obyvatel, stagnujici vyvoj poctu obyvatel, pro malou
obcéanskou vybavenost (absence ordinace, Skolskych zafizeni, kultura atd.), absenci rekreacni oblasti
a ubytovacich zarizeni, ale zvy$enou o zvySenou intenzitu vystavby bydleni.

Platny dzemni plan reSi véci mozné — vymezuje a lokalizuje chybéjici verejnou technickou
infrastrukturu a aplikaci podminek ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti moznost instalace — zfizeni
obcanského vybaveni.

Problém pilife pro hospodarsky rozvoj neni v podminkach UP fesitelny v uspokojivém rozsahu
a zména & 1 UP na tomto nic nezmize. V kapitole 3f) Oddvodnéni - Vyhodnoceni téelného vyuZiti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch je konstatovan trend
klesajiciho poétu obyvatel a to i presto, Ze dochézi k ploSnému rozvoji obce. Rozsah zmény & 1 UP =
3 rozvojové plochy pro 4 RD nem(ze tento stav ménit.

Doporuceni této kapitoly jsou koncepcniho charakteru, ktery pfesahuje rozmér a ucel zmény
& 1 UP. Silnice 111/14410 prochazi a vzdy bude prochézet obci a projektant nezna zptisob jak tento jev
odstranit (silnicnim obchvatem?). NavrZzené zastavitelné plochy jsou umistény mimo kontaktni prostor
silnice 111/14410.

ab) dalsi pozadavky, napfiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatriovani
uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdakona, nebo z projednani s dotéenymi organy a
verejnosti

Navrh zmény &. 1 UP fesi vyjmenované pozadavky Zadani:

- provériuje pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a zménu funkéniho vyuZiti,

- aktualizuje zastavéné uzemi v souladu s § 58 stavebniho zakona,

- respektuje poZadavky aktualizovanych PUR CR a ZUR JC a prevzit jimi vymezené prvky
USES

- textovou &ast upravuje do souladu s poZadavky novely stavebniho zdkona z roku 2012 ve
smyslu vypusténi nepatficnych podrobnosti a podminek prostorového uspofadéani ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

Ostatni pozadavky Zadani:

Dal$i pozadavky na vécné plnéni zmény . 1 UP nejsou stanoveny.
Zména ¢. 1 UP je po obsahové strance vyhotovena v souladu s poZadavkem kapitoly f)
Zadani.
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4c)  Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou rfeseny v zasadach
uzemniho rozvoje

Zména ¢. 1 zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje, nevymezuije.

4d) Vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného freseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky, uréené k pinéni funkce lesa

2f 1) Udaje o celkovém rozsahu pozZadovanych ploch a podilu pudy néleZejici do
zemédélského pudniho fondu, udaje o druhu pozemku (kulturfe) dotéené pudy, tudaje o
zarazeni zemédélské pudy do bonitovanych pddné ekologickych jednotek a do stupni
prednosti v ochrané:

oznadeni | navrzené vyuZziti vyméra BPEJ dilci druh poloha
lokality (ha) vyméra vzhledem
zmény (ha) k zastav.
uzemi
Z1/3 | plochy bydleni 0,1097 83421 0,1027 zahrada uvnitf
834 44 0,0070
Z1/5 | plochy bydleni 0,2406 83421 0,2406 TTP vné
Z1/7 | plochy smiSené obytné 0,4991 834 44 0,4991 orng vné
soucet 0,8494 0,8494

Clenéni zéboru podle stupné ochrany PF:

vyméra stuperi pfednosti ochrany ZPF
plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti v ha . I"l. V. V.
Z1/3 | plochy bydleni 0,1097 0,1027 0,0070
Z1/5 | plochy bydleni 0,2406 0,2406
Z1/7 | plochy smiSené obytné 0,4991 0,4991
soucet 0,8494 0,3433 0,5061

Soucasti zmény &. 1 UP je déle zména vyuziti zastavéného Gzemi Z1/4, kdy je ptvodni vyuziti
vymezeného uzemi Z1/4 navrzeno z funkce bydleni a funkci zemédélské vyroby, BPEJ 8.34.21,
stuperi ochrany |.

2f2) Udaje o uskuteénénych investicich do pidy za tdéelem zlep$eni pudni drodnosti
(melioracni a zdvlahova zafizeni apod.) a o jejich predpokladaném poruseni:

V feSeném uzemi se vyskytuji funkéni meliorace, jejich rozsah je uveden ve vykresové ¢asti.

Do ploch melioraci zasahuje rozvojové plocha Z1/2 v rozsahu 0,0146 ha: jedna se vSak o
okrajové plochy melioraci, jejich pripadné naruSeni pfedstavuje zmenseni meliorované plochy bez
zasahu do kmenovych tras.
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2f3) Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych
usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni:

Arealy zemédélské prvovyroby nejsou tuzemnim planem dotéeny. Navrzen je jejich pripadny
rozvoj prostfednictvim rozvojovych ploch z4 neni zménou &. 1 UP dot&en.

Zemédélské komunikace jsou zachovany, vymezeny jako plochy dopravni infrastruktury
specifické. Toto feSeni garantuje na urovni uzemniho planu pfistupnost krajiny pro jeji adrzbu a
spravu, soucasné umoZznuje v pripadé rizika znehodnoceni zemédeélského pudniho fondu omezeni
pohybu jinych vozidel &i osob.

2f 4) Udaje o usporddani zemédélského pudniho fondu v uGzemi, opatfenich k zajisténi
ekologické stability krajiny a vyznamnych skutec¢nostech vyplyvajicich ze schvalenych navrhi
pozemkovych udprav a o jejich pfedpokladaném poruseni,

Z celkové vyméry uzemi obce Zalezly — 931 ha, tvofi zemédélska plda 544 ha, tj. 58,4 %
celkové vyméry.
Jednotlivé druhy zemédélské pldy jsou zastoupeny takto:

Orna plda - rozloha (ha) 236
Zahrady - rozloha (ha) 22
Trvalé travni porosty - rozloha (ha) 285

Z hlediska hodnoty zemédélské pldy se v feSeném uzemi vyskytuje BPEJ 8 34 21 v I. stupni
ochrany a to na 140,59 ha, tj. na 24,73 %.

Vzajemna posice m.¢. Zalezly + Kovanin vici zemédélské padé v 1. stupni ochrany
(zemédélska plda zarazena do Il. stupné ochrany v freSeném tzemi chybi) je patrna z nasledujicich
schémat:
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Problém Zalezel je z hlediska ochrany ptdniho fondu ve vzajemné posici zastavéného
tuzemi ( a dale rozvojovych ploch ) a pud v I. stupni ochrany, jak je zfetelné z vySe uvedeného
schématu. Pritom plochy, nachazejici se mimo pudy v I. stupni ochrany prechazeji do prirodnich
utvart, které jsou rozhodujici pro usporadani krajinného razu jak obce, tak v charakteristickych
prahledech krajinou i Sir§iho regionu.

Ve vyde uvedeném soutisku orthosnimku je schéma urbanizovaného uGzemi a
rozhodujicich prirodnich Gtvar(: plnou carou jsou zobrazeny hrany vystupujicich  masivd,
Carkovanou cCarou mélké sedlo = lokalni povodi Radhostického potoka a Volyriky, te¢kovanou
Carou Radhosticky a Setéchovicky potok ( véetné adolni nivy ).
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Do vy8e uvedeného soutisku orthosnimku je zvyraznéna urbanisticka struktura sidle
z hlediska historické zastavby ( ¢ervena teCkovana cara ) a komunikacni skelet ( pina ¢ervena cara ).

Tento soutisk mize byt vhodnym studijnim materialem pro zakonodarce, kdyZ vymezuje
striktné novelou zakona ¢. 334/1992 Sb. (§. 4, odst. 3) podminku odejmuti ptd v 1. a ll. stupni ochrany
pouze Vv pfipadech, kdy vefejny zajem vyrazné pfevaZuje nad vefejnym zamem ochrany
zemédélského pudniho fondu.

Platny uzemni plan byl vydan pred novelou zakona 334/1992 Sb., tzn. Ze dotéeny organ
mohl zohlednit oddvodnéni projektanta a pripustil nasledujici rozvoj tzemi:
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Obr:  intenzifikaci zastavéného uzemi ( Srafovana plocha ) prostfednictvim ploch prestavby
(zmény zastavéného uzemi - Zluté plochy)

7 =

Obr.:  naslednym vymezenim zastavitelnych ploch ( oranZové plochy )

Z vysSe uvedenych analyz a schémat je zfejmé méfitko a rozsah nové vymezenych
zastavitelnych ploch:
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Mistni ¢ast Zalezly a Kovanin = zmény Z1/3, Z1/4 a Z1/5:

Jedna se tedy o 2 zastavitelné plochy pro 3 rodinné domy. VSechny plochy bezprostfedné
navazuji na zastavéné uzemi, v pfipadé plochy Z1/3 se jedna o rozsifeni zastavitelné plochy jiz
vymezené — k1.

Projektant — resp. zména ¢. 1 — tak umistuje v mistni ¢asti Zalezly — Kovanin 2 plochy pro 3
rodinné domy a vy$e uvedenou analyzou vysvétluje jejich logickou posici vici zastavénému tzemi i
navazujici krajiné. Vymezenim téchto pozemkl( tak s ohledem na vzajemnou posici obce a
zemédélské pudy v |. stupni ochrany tak vyZaduje zabor 0,3433 ha v |. stupni ochrany.

Jejich umisténi vyplyva z poZadavk( na celistvost sidla a jeho posici v krajiné. V§echny mistni
casti obce maji svij historicky rozvoj vazana na hospodareni s pudou, vzajemna poloha sidla a orné
pady byla zakladnim motivem urbanizace. V pfipadé rozSifeni Zalezel a Kovanina nastane stret
s ochranou ptdy v I. stupni ochrany vzdy.

Ekologicka stabilita neni navrhem uzemniho planu dot¢ena, zasah do ploch zemédélské pidy
nezanechava enklavy nevyuzZitelnych zbytk ZPF, nejsou dotéeny plochy s charakterem VKP ze
zakona. Rozvoj Gzemi je navrZzen mimo trasy funkcniho systému ekologické stability.

Zpétna vazba mezi navrhovanymi zastavitelnymi plochami a ochranou vodnich toku a tzemi
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pfed znehodnocenim vlivem zmény vodohospodaiského usporadani neni v feSeném uzemi aktuéini.
Navrzené zastavitelné plochy se nachazi mimo udolnice vodnich tokd, Sklon rostlého terénu na
zastavitelnych plochach nezaklada moznost eroze.

Odiivodnéni zmény Z1/3 a Z1/5

V detailu vykresu 2c Odtvodnéni zmény ¢&. 1 UP Zélezly je patrné posice zastavitelnych ploch
Z1/3 a Z1/5.

Obec Zalezly prijala podnét na tyto zmény udzemniho planu. Zasadnim ddvodem je
skutecnost, Ze se jedna o pozemky rodin, které Ziji v Zalezlech po staleti, zemédélska ptda jim vzdy
patfila. Potfebny rozvoj vychazi z potfeb jejich rodiny. Obec Zalezly povazZuje podporu obyvatel,
podilejicich se po staleti na spravé a Zivoté obce za verfejny zajem.

V obou pripadech jsou vymezeny pozemky v minimalnim = tedy nezbytném rozsahu,
samoziejmeé v méritku plvodni hustoty zastavby. Plocha Z1/3 pritom rozSifuje zastavitelnou plochu k1
a predstavuje vyuZiti zahrady v zastavéném tzemi.

Shodné argumenty Ize pouZit v pfipadé zastavitelné plochy Z1/5. V Odlvodnéni urbanistické
koncepce je popsano urbanistické hledisko — ve strucnosti: jedna se o posledni terasu svahu nad
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Radhostickym potokem, pricemz stopy ptvodnich zahumenkt stavajici zastavby jsou dodnes patrné
v Clenéni svahu na jednotlivé terasy, rozdélené mezemi (jejich zbytky). Pro zastavbu je vyuZita
nezbytna c¢ast pozemku pfi stavajici mistni komunikaci obce s tim, ze poZzadované 2 rodinné domy
doplni ulicovou zastavbu Kovanina. Zbyvajici ¢ast pozemku pak bude ponechana jako trvaly travni
porost sou¢asnému uzivani.

Odiivodnéni zmény Z1/4

Zména Z1/4 reSi podnét majitele pozemku na zménu hodnoceni zastavéného uzemi a to
z plochy bydleni na plochu zemédélské vyroby.

V dotéeném prostoru se nachazi historicky mlyn, vyuZivajici potencial Radostického potoka.
Projektant pri vymezeni zastavéného uzemi v platném uzemnim planu preferoval funkci bydleni s tim,
Ze vymezena funkce bydleni umozni majitelim hospodarskou ¢innost. Zde je text regulativu bydleni
véetné textu zvyraznéného v této véci:

B plochy bydleni

Hlavni vyuziti:
Pozemky jsou uréené pro umisténi objekti pro bydleni v rodinnych domech.

Prfipustné vyuziti:

Soucasti objektl pro bydleni mohou byt &innosti, které svym charakterem a funkci nezhorsuji
hygienické a estetické parametry okolni zastavby - obchod, sluzby, drobné provozovny, administrativa,
ubytovani formou penzionu, vefejné stravovani.

Na plochy pro bydleni je pfipustné umistit:
objekty pro chov hospodariskych zvifat pro vlastni potfebu,

- hospodarské objekty souvisejici s sprdavou, udrzbou a péstebnou cinnosti na
zemédélské pudé

- zahrady s vyuzitim k hospodarské ¢innosti, véetné oploceni a umisténi hospodarskych objekti
a doplrikovych staveb k rodinnému domu

- mistni komunikace, odstavna a parkovaci stani, pési cesty,

- verejna prostranstvi a verejna zeleri s prvky drobné architektury

- souvisejici dopravni a technickou vybavenost
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Toto je archivni snimek z roku 2006: Ptvodni mlyn = budovy v dolni éasti obrazku je rozsirena
o dal$i hospodarské budovy a dal$i manipulacni, pojezdové plochy. Projektant pfi tvorbé tzemniho
planu preferoval bydleni — viz text vySe a plochu tak vymezil, jakkoliv mohl jiz tehdy plochy
zemédélské vyroby zobrazit samostatné:

/K_m'}\

[
!
)

<\
7/

Presto vSak majitel pozemku pii potfebé umistit na svém pozemku halovy objekt pro
uskladnéni sena na uradu uzemniho planovani neuspél. Zména Z1/4 tak navrhuje prehodnoceni
poméru bydleni — zemédélska vyroba tak, aby zde bylo mozné pozemek pro tuto ¢innost majitele
vyuZzit. )

To je duvod, pro¢ zména ¢.1 UP Zalezly prostrednictvim plochy Z1/4 méni — lépe re¢eno
napravuje - vyuZiti plochy tak, aby ji mohl majitel uzivat pro potfebny tcel:

{4 - Y
[

Objekt plvodniho mlyna je oddélen a zustava nadale pro bydleni, zbyvajici ¢ast pozemku je
tedy navrZena jako plocha zemédélské vyroby vyuZivana majitelem pozemku pro svoji ¢innost.

Vyuziti zemeédélské pddy je tedy vyuZito pro svoji primarni funkci — zemédélskou prvovyrobu.
Potrebny prostor pro hospodarské zazemi puvodniho mlyna nema jinou prostorovou alternativu.

Milyn — to vyplyva zjeho podstaty — se nachazi pii vodoteCi — vtomto pripadé pfi
Radhostickém potoku, nahon je dodnes patrny. Udolni niva Radhostického potoka je zde zcela
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Zfetelna a to vcéetné rozvinuté a stabilni zelené.. Na udolni nivu pak bezprostfedné navazuje
zemédeélska ptda a to v I stupni ochrany. Na prilozeném soutisku plochy z1/4 a BPEJ j tato
skutecnost zcela patrna:

Sedy odstin odpovidé ZPF v V. stupni ochrany a udolnici Radhostického potoka, pozemky
bezprostiedné navazujici jsou pak v I. stupni.

ViySe uvedeny popis pak potvrzuje tento 3D snimek, posice hospodarského zazemi jako
Jedina mozZna varianta mimo udoli Radhostického ptoka je patrna

Mistni ¢ast Bolikovice = zména Z1/7:

Umisténi zastavitelné plochy Z1/7 naplriuje zasady ochrany pGdniho fondu: navazuje na
zastavené uzemi, je umisténa na zemédélské pidé v V. stupni ochrany, neznehodnocuje investice do
pudniho fondu a nesnizuje schopnost zemédélské produkce na navazujicich plochach zemédélského
pudniho fondu.

Z urbanistického hlediska je prostorové feSeni shodné s plochami b1 a b2, které rovnéz
navazuji na podélnou urbanni osu Bolikovice resp. zemédélské cesty z ni vystupujici.
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Zastavitelna plocha je vymezena jako plochy smiSené s deklarovanym umisténim 1 rodinného
domu s hospodarstvim. Potfeba zemédélského vyuziti parcely, popr. pozemkil navazujicich je
duvodem, pro¢ je plocha vymezena v plném rozsahu = 0,4991 ha (pro rodinny dim jako takovy by
bezpochyby postatovala plocha pfiméfené mensi — segment pozemkové parcely navazujici na
zastavéné lzemi a pristupovou komunikace o velikosti napr. 0,1500 ha). Zafazenim celé vyméry
pozemku jsou tedy vytvoreny podminky pro zemédélskou ¢innost.
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2f 5)  Znazornéni prubéhu hranic tzemnich obvodi obci a hranic katastralnich uzemi

/?es’tlené tuzemi obce Zalezly tvofi 2 katastralni tzemi Zalezly u Cvkym? a Setéchovice, pficemz
zména C. 1 UP resi z hlediska rozvojovych ploch katastraini Gzemi Zalezly u Ckyné.

Vi¢i sousednim urbanistickym jednotkdm neni vymezena pfima funkcéni, prostorova ani technicka
vazba.

Vzajemna posice feSeného uzemi a navazujicich katastri (Uzemnich jednotek):

/  LCovice
Busanaovice

Zdlezly u Ckyné

1

Budilov

Setéchovice

Radhostice

Libotyné

2

25
Uhfice u Vlachova &feéz

) el e _/

2f 6) Zduvodnéni, pro¢ je navrhované reSeni ve srovnani s jinym moZnym resenim
nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zdakonem
chranénych obecnych zajma.

Navrhované feSeni nabizi rozvoj uzemi v zavislosti na vnitini hierarchii tzemi. Rozvoj sidla
Zalezly a Kovanina je logické z hlediska mentalniho vniméni sidla, vybudované obcanské
vybavenosti, posici sidla na silnicni siti a dostupnosti Zelezni¢ni dopravy. Urbanizace uUzemi je
pokracovanim zapocéatého rozvoje dle urbanistické koncepce Zalezel ve smyslu zastavitelnych ploch
jiz vymezenych a postupné — viz kapitola 3f) Oddvodnéni — realizovanych.

V obecné roviné vymezuje moznost zmény uzemniho planu § 55, odst. 4 stavebniho zdkona:
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(4) Dalsi zastavitelné plochy Ize zménou tGzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani
nemoZznosti vyuZit jiz vymezené zastavitelné
plochy a potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

V navrhu Zadani pofizovatel upozorriuje, Zze z hlediska vyuZiti zastavitelnych ploch je vyuZito
dosud pouze 17 %. To je jisté pravda, projektant vSak v pripadé Zalezel prokazuje ( vici
demografickému rozvoji obce ) zcela jednoznacnou dynamiku naplpriovani zastavitelnych ploch zde
navrzenych. Naopak — divodem v Zadani deklarovanych 17% vyuZiti zastavitelnych ploch - je
skuteCnost, Ze nékteré zastavitelné plochy v fe§eném prostoru Zalezly — Kovanin - plochy z3, z4 | k1,
k2 a k3 dosud vyuzity nejsou, pricemz soucet jejich ploch ¢ini 3,2722 ha.

Pred odst. 4 § 55 stavebniho zakona je odst. ¢. 1 v tomto znéni:

(1) Pofrizovatel pfedlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani tzemniho planu a poté
pravidelné nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatriovani tzemniho planu v uplynulém obdobi. Na
projednani navrhu této zpravy se pouzije pfimérené § 47 odst. 1 az 4 a jeji schvaleni se pouzije
obdobné § 47 odst. 5. ...........

Abychom tedy byli vi&i podnétim — poZadavkiim — fe$enym touto zménou é. 1 UP ( plochy
Z1/3 + 5 + 7) objektivni, méli bychom v r. 2017 = 4 roky po vydani tzemniho planu - analyzovat
duvody, pro¢ plochy z3, z4 , k1, k2 a k3 vyuzity nejsou, popf. jejich rozsah viéi zamérim —
zastavitelnym plocham Z1/3 + 5 + 7 reciprocné ¢i jinak redukovat.

Zménou ¢. 1 jsou vymezeny 3 rozvojové plochy pro 4 rodinné domy ( plochy bydleni, plochy
smisené obytné) jako reakce na podnéty viastnik( prislusnych nemovitosti k jejich zafazeni do
zastavitelnych ploch. Predstavuji konkrétni rozvoj uzemi a jsou obrazem spolecenské poptavky po
bydleni v Zalezlech.

2f 7) Zabory pozemki, uréenych k plnéni funkce lesa ( PUPFL )

Zabory pozemku, uréenych k pilnéni funkce lesa, nejsou v navrhu Gzemniho planu
uvazovany.
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| 5. Rozhodnuti o namitkéach a jejich odivodnéni

Bude doplnéno po vefejném jednani.

\ 6. Vyhodnoceni pfipominek

Ke spoleénému jednéni o nédvrhu zmény ¢&. 1 UP Zalezly byly uplatnény pisemné pripominky:

1) pan Pavel Kavlik, bytem Lucni 500, Vimperk, jako vlastnik pozemku p.¢. 37/1 k.u. Zéalezly u
Ckyné, ktery je zarazen do plochy s ozn. K3, uplatnil pisemné pripominky dne 23.08.2017:

a) nesouhlasi s vymezenim pozemku p.¢. 37/6 jako samostatnou plochou Z1/2 a poZaduje ji
pfifadit do navazujici jiz vymezené plochy K3, kde budou stanoveny prostorové podminky obsahujici
vySkovou regulaci zastavby, popis charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzitu jejich vyuziti (napf. max. vy$ka stavy od stavajiciho terénu 9m,
nepripustit stavby s valbovymi stfechami o nizkém sklonu tzv. bungalovy, zastavbu situovat do
vychodni poloviny plochy) a to z divodu zachovani a nenaru$eni stavajici dochované zastavby,

b) nesouhlas s vymezenim plochy s ozn. Z1/1, které bude mit vyrazny vliv na kompaktnost obce
a jeji obraz v krajiné

Viyhodnoceni a) i b): plocha s ozn. Z1/2 bude po projednani s dot¢enymi organy vypusténa, stejné
jako plocha Z1/1, tim bude pripominkam vyhovéno.

c) nesouhlas s vypousténim podminek tykajici se typu stfech a pokud prese v§echno k tomu
dojde, pak stanoveni charakteru a struktury zastavby v souladu s vyhl. &. 500/2006 Sb., priloha ¢&. 7

Viyhodnoceni: z textové casti se nebudou vypoustét podminky prostorového usporadani, dojde-li
k dpravé textu tak, pak jen v rozsahu, ktery pfipousti zakon. Tzn., Ze budou vypustény podminky
spadajici svou podrobnosti do regulacnich plant popr. tzemnich rozhodnuti. Tim nebudou dotéeny
pozZadavky vyplyvajici z prilohy ¢. 7 vyhl. ¢. 500/2006 Sb.

d) nesouhlas s vymezenim plochy s ozn. Z1/2 na misté vefejného prostranstvi bez toho, aby
byla plocha verejného prostranstvi vymezena jinde jako nahrada, coz by bylo v rozporu s ust. § 7 odst.
2 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.

Viyhodnoceni: plocha Z1/2 bude vypus$téna, tim nedojde k tubytku verejnych prostranstvi a pfipomince
Je tak vyhovéno.

e) vymezenim plochy K1 co by pomérné velkého souvislého uzemi dosSlo k zamezeni
prostupnosti do krajiny

Viyhodnoceni: vzhledem k tomu, Ze podminkou pred zapocetim vyuZzivani plochy s ozn. K1 je
Zpracovani uzemni studie, bude tak feSena i prostupnost do krajiny

f) Zjistény nesrovnalosti v textu: - plocha K3 neni v mistni ¢asti Kovanin, ale Zalezly
- plocha K3 je uvadéna v zaplavovém uzemi, coZ vzhledem k vySkové trovni nad nivou potoka
se nezda pravdépodobné

Viyhodnoceni: textova ¢ast bude opravena a bude provéfeno stanovené zaplavové uzemi, tim bude
pfipomince vyhovéno

2) pani Alena Frkovd, bytem Purkartova 487, Vimperk, uplatnila dne 25.08.2017 pisemnou
prfipominku jako viastnice pozemku p.¢. 549 v k.u. Setéchovice, lokalita Bolikovice, s tim, aby byl tento
pozemek zarfazen do zastavitelnych ploch s moznosti vystavby rodinného domu a hospodarstvim

Vyhodnoceni: pripomince bylo vyhovéno a byl dan pokyn k provéfeni moznosti vymezeni plochy
smiSené obytné. V katastru Setéchovice jsou vymezeny pouze 3 plochy pro rozvoj tzemi, které vsak
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nejsou ve viastnictvi Zadatelky, a obec tim, Ze vyjde vstfic Zadosti, napomutze k udrzeni mladé rodiny
ve své obci.

3) pan Boris Moravec, bytem Uvoz 14, Praha 1, uplatnil dne 30.08.2017 nesouhlasnou
pisemnou pfipominku jako viastnik pozemku p.&. 348/11 a 55/2-stavebni k.u. Zélezly u Ckyné se
zménou funkéniho vyuZziti jiz vymezeného zastaveného tzemi bydleni na zemédélskou na sousednim
pozemku p.¢. 358. Vyslovil nesouhlas z divodu vyznamného mista obce Zélezly, které byvalo
historicky mlynskou budovou se zazemim, které v8ak bylo pozdéji naruseno nevhodnou architekturou,
napf. plechova hala, ktera brani vyhledu na severni strané mlynské budovy a naruSuje nepfimérené
raz mistni krajiny.

Vyhodnoceni: pfipomince nelze vyhovét. Pozemek p.¢. 358 k.u. Zalezly u Ckyné je ve vlastnictvi
Jiného viastnika stejné jako dal$i okolni pozemky a stavby, které tvori jeden celek, dfive snad mlyn,
dnes je vSe vyuzivano pro zemédélstvi s obytnou budovou a hospodarskym zazemim. Vzhledem
k tomu, Ze pri zpracovani tzemniho planu doslo k chybnému vyhodnoceni této lokality, je nutné uzemi
zrevidovat a chybu napravit tim, Ze min. pfedmétny pozemek zméni funkéni vyuZziti na zemédélstvi.
Nelze prisveédcCit namitajicimu, Ze zde nikdy nebylo hospodarstvi, zemédélstvi. Soucasny viastnik
provozuje zemédélstvi jiz od roku 1990, obhospodaruje v okoli velké mnozstvi svych i pronajatych
zemédelskych pozemku. Proto je zcela logické, Ze na pozemku, ktery bezprostfedné navazuje na jeho
obytnou budovu, dochazi a bude dochazet k vystavbé zemédélskych staveb pro uskladnéni
mechanizace, uskladnéni pice apod.

4) Mgr. Markéta Polackova, bytem Na Mokriné 64, Praha 3, uplatnila dne 30.08.2017 pisemnou
pripominku k zaméru s ozn. Z1/4, kdy nesouhlasi se zménou ucéelu z bydleni na vyrobu a skladovani —
zemédeélstvi, protoZe takova zména vyrazné ovlivni okoli, zkomplikuje vyuZzivani rekreacni budovy a
nikdy se nejednalo o zemédélsky areal.

Viyhodnoceni: pani Polackova neni vlastnici zadného pozemku nebo stavby v feSeném tzemi k.a.
Zélezly u Ckyné a jeji préava tedy nemohou byt névrhem nijak dotéena. Z obsahu pfipominky Ize
usoudit, Ze tato smérfuje proti zméné plochy bydleni na zemédélstvi ve vztahu k objektu pana
Moravce. Pfipomince nelze vyhovét, jak jiz bylo popséano vyse u vyhodnoceni pripominky ¢. 3.
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