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1a)
Vymezení zastavěného území






        
Území obce  zaujímá celkovou rozlohu  935 ha,  tvoří  je katastrální území Zálezly u Čkyně a Setěchovice a 4 místní části: Zálezly, Kovanín, Setěchovice a Bolíkovice 

Zastavěné území

Vymezení zastavěného území je provedeno ke dni  30. 1. 2012 do aktuální mapy katastru nemovitostí.


Zastavěné území je vyznačeno ve výkresech: 


1a
výkres základního členění území


1b
hlavní výkres 


2a
koordinační výkres

1b)
Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje obce:











Obec bude dále rozvíjet stávající urbanizované místní části Zálezly, Kovanín, Setěchovice a Bolíkovice.


Další samostatná sídla se v území nevyskytují a zřizována nebudou.


Stávající sídelní struktura bude doplněna o nové rozvojové plochy, které na stávající zástavbu navazují a vytvářejí  s ní kompaktní celek. Při dislokaci rozvojových ploch je akceptována urbanistická studie rozvoje severozápadní části Zálezel, další rozvojové plochy jsou  vymezeny výhradně dle  žádostí majitelů předmětných nemovitostí.


Návrh sídel jako součet zastavěného a zastavitelného území respektuje hodnoty jádrových ploch, objektů památkové péče a dalších významných objektů, veřejných prostranství jejich vybavení.

Návrh územního plánu využívá realizované i připravované investice obce z hlediska vedení a uspořádání místních a účelových komunikací, technické infrastruktury a podpory tradičního prostoru denní rekreace obyvatel. .


Návrh územního plánu přebírá současný komunikační systém obce a mění jej výhradně za účelem zpřístupnění definovaných rozvojových ploch.


Vzájemné uspořádání funkcí území stabilizuje historický poměr trvalého bydlení vůči hodnotě či výtěžnosti krajiny jako zdroje obživy. Stabilizuje prostor rodinných farem pro venkovské bydlení i hospodářský rozvoj. 

Nové plochy výroby a skladování za účelem získání pracovních příležitostí jsou omezeny na podporu stávajícího, zčásti nefunkčního ( původně ) zemědělského areálu. 

Veškeré rozvojové plochy jsou zaměřeny na rozvoj venkovského nebo městského charakteru bydlení s přípustným využitím objektů pro rodinnou rekreaci.

Uspořádání krajiny jako zásadní hodnota sídla je zachována. Územní plán nezakládá příčiny změny lesních a lučních porostů, členitost území z hlediska spontánní doprovodné zeleně a vložené soustavy vodních toků a vodních ploch. 

V území je umístěn místní systém ekologické stability, tvořen je výhradně funkčními biocentry a biokoridory.


Místní část Zálezly je vybavena veřejnou vybaveností v rozsahu odpovídajícím společenské potřebě a představuje hodnotové, správní a  společenské centrum území. Tomuto postavení odpovídá posice na silniční síti, vazba, připojení a časová dostupnost k sousedním územním jednotkám.


Z hlediska sousedních územních jednotek nebyly na řešení územního plánu Zálezel kladeny žádné požadavky.

Základní  hodnoty řešeného území:










Základní hodnoty území obce Zálezly byly definovány v Zadání územního plánu na podkladě Územně analytických podkladů ORP Vimperk (dále jen „ÚAP“) a doplňujících průzkumů a rozborů zpracovatele územního plánu takto:

Krajinné hodnoty:


Definice krajinných hodnot:


-
přírodní prvky pro využití pro územní systém ekologické stability,

-
místa a oblasti se zachovalým krajinným rázem: lokalita Setěchovice a Kovanín směr Budilov,

-
významné vyhlídkové body: Věnec 765 m.n.m a U Benedy v kat. území Zálezly.

Požadavek na ochranu krajinných hodnot:


-
výška zástavby nesmí narušit pohledové osy na dominanty obce, 

-
bude zachováno harmonické měřítko krajiny.


Uplatněná ochrana krajinných hodnot:


-
vytvořen je funkční lokální systém ekologické stability,

-
lokalita Setěchovice a místní část Kovanín nejsou v urbanistické struktuře porušeny novými zastavitelnými plochami. Rozvoj území je navržen separovanými plochami, jejich případná zástavba se nachází mimo vnitřní uspořádání území a nenaruší tak hotové uspořádání původních objektů,

-
významné vyhlídkové body nejsou dotčeny změnami ve využití území, 

-
nová zástavba Setěchovic, změny staveb, nástavby a dostavby jsou podmíněny uplatněním tradičních hmot, tvaru, sklonu a barevnosti střešní krytiny jako podmínky prostorového uspořádání území.

Sídelní a kulturní hodnoty:


Definice sídelních a kulturních hodnot:
-
archeologické památky nebo naleziště

-
charakter Zálezel a Setěchovic z hlediska  hladiny zástavby, jádrových ploch a výšky zástavby,

-
výskyt dochovaných objektů lidové architektury v spontánním stavebním vývoji a urbanistické skladbě,

-
stavby ve stylu selského baroka v místní části Kovanín,

-
architektonicky cenné stavby: 

-
bývalá škola č.p. 59 Zálezly, 

-
venkovské stavení čp. 15, 

-
historicky významné stavby – č.p. 24 Zálezly, 

-
prostory se zachovaným místním rázem:


-
náves místní části Setěchovice


-
prostor místní části Zálezly kolem bývalé tvrze,

-
drobné stavby sakrálního charakteru:


-
návesní kapličky v místních částech Zálezly, Kovanín, Setěchovice,


-
kříže a drobné stavební prvky u cest

Požadavek na ochranu krajinných hodnot:

-
ochrana dotčeného prostoru před nevhodnými dostavbami a nástavbami,

-
vyloučení lokalizace rozvojových ploch do prostoru architektonicky a historicky významných staveb,

-
vymezení veřejného prostoru v okolí drobných staveb sakrálního významu


Uplatněná ochrana sídelních a kulturních hodnot:

-
v prostoru definovaných historických a architektonických hodnot nejsou navrženy rozvojové plochy obce,

-
na novostavby, dostavby a nástavby objektů v jádrových plochách místních částí Setěchovice a Zálezly je uplatněn požadavek na jejich prostorové řešení ve smyslu  objemu a výšky stavby, tvaru a sklonu střech a barvy krytiny  

-
nemovité kulturní památky jsou vyznačeny ve výkresové části jako limit využití území.

1c)
Urbanistická koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně





Urbanistická koncepce








Uspořádání, vnitřní struktura zástavby a veřejných prostranství a vazba na komunikační systém a krajinu budou zachovány, nová zástavba nepřeruší tradiční přístupy ke správě zemědělského půdního fondu a ke správě lesa. Rozvojové plochy doplňují sídlo tak o jednotlivé stavby či jejich skupiny, velikost rozvojových ploch neumožňuje plošnou zástavbu developerského charakteru. Výjimku tvoří převzaté záměry severozápadní části Zálezel, kde se nachází a je dále rozvíjen novotvar ulicové zástavby rodinnými domy.


Ve všech  místních částech bude zachována celistvost a uspořádání původní zástavby v jádrových plochách. Tento požadavek se vztahuje i na změny zastavěného území – nástavby, přístavby dostavby či novostavby na demolicích a volných plochách.

V místních částech Zálezly a Bolíkovice  je akceptován veřejný prostor,  určený pro denní relaxaci obyvatel.


Vodní plochy a vodní toky budou zachovány v současném rozsahu, vodní toky budou mít zajištěn minimálně jednostranný přístup z hlediska jejich správy a údržby.


Pro místní části Zálezly a Kovanín a místní část Setěchovice jsou vytvořeny podmínky pro zachování a další rozvoj splaškové kanalizace obce včetně čištění odpadních vod.

Místní část Zálezly


Akceptována je trasa silnice III/14410 přes centrální část obce. Kompenzace vlivu dopravy je možná realizací technických opatření – např. retardérů.


Obec je ulicového typu bez výrazného centrálního prostoru – návsi.


Stavba vnitřního prostoru obce je zachována. Sevřená podélná osa obce obsahuje pravidelný 

sled veřejných prostorů, těžištěm obce je největší z nich v místě křížení místních komunikací.Jeho součástí ve obecní úřad a restaurace s ubytováním. 


Kompenzací soustředěné zástavby bude jižní část obce s dominantou objektu bývalé školy (chráněná, hodnotná architektonická stavba), navazující parková zeleň a sportovní areál. Tento hodnotný prostor obce lze doplnit na vymezených rozvojových plochách pro bydlení.


Zálezly mají čitelnou novou část obce, kompozice izolovaných rodinných domů a nových místních komunikací se rozvíjí podle urbanistické studie. Její převzetí a další rozpracování v měřítku a podrobnosti územního plánu je základem dalšího rozvoje místní části Zálezly. Opatřením vůči ulicové zástavbě bude šířka veřejného prostranství podél komunikací v šíři 10 m, umožňující zřízení liniové zeleně. V místě stávajícího křížení místních komunikací bude vymezen nový veřejný prostor – jeho velikost a význam odpovídá stávajícím prostoru na podélné ose obce.


V místní části Zálezly je vymezena v kontextu se stávajícím lokalitou novostaveb, nová zastavitelná plocha pro izolované rodinné domy, která doplní nový vzhled obce na příjezdu od Čkyně i na opačné straně přístupové komunikace. I zde je navržený rozvoj pokračováním započatého rozvoje území.


V místní části Zálezly bude zachován stávající areál zemědělské prvovýroby jako jediná lokalita určená pro výrobní činnosti. Na východní straně bude doplněna o přiměřený rozvoj umožňující racionální regeneraci výrobních ploch jako celku či v podrobnějším členění.


Zastavěné území a zastavitelné plochy vytvoří kompaktní urbanizovaný prostor s čitelným rozhraním vůči okolní krajině. Výjimka je přípustná na severní hraně obce akceptováním konkrétního požadavku majitele pozemku. Stávající dům je doplněn o možnost výstavby další dvojice, přičemž tyto stavby vystoupají podél stávající komunikace při zachování stávající zeleně. Zde bude uplatněn požadavek na tvar, orientaci a barvu zastřešení tak, aby zástavba představovala charakteristickou zástavbu obce.


Jižní část Zálezel plynule navazuje na místní část Kovanín.

Místní část Kovanín


Akceptována je stávající sevřená ulicová zástavba, uvolněná obdobně jako v případě místní části Zálezly v pravidelných odstupech veřejným prostorem. Do struktury zástavby se  nezasahuje.


Rozvoj obce je orientován výhradně na bydlení v izolovaných rodinných domech s využitím zahrad, vždy na podnět vlastníka pozemku. Nová zástavba je omezena počtem domů tak,aby dominantní historické uspořádání staveb podle uliční sítě nebylo potlačeno. 

Nová zástavba je uspořádána tak, aby její realizací nebyla podélná osa Kovanína zcela uzavřena – naopak zachována je propustnost území příčným směrem s vymezením veřejného nového prostoru. Současně je ochráněna údolnice Setěchovického potoka – její hodnota jako údolní nivy a lokálního hydrofilního biokoridoru

Část místní části Kovanín je exponována vymezeným záplavovým územím Setěchovického potoka. V dotčeném prostoru se obytné stavby nevyskytují a není tedy řešena protipovodňová ochrana území. Zastavěné území i zastavitelné plochy v záplavovém území nelze využít pro výstavbu domů ani pro doplňkové nadzemní objekty, oplocení musí odstoupit od břehové čáry Setěchovického potoka, oplocení  bez podezdívky a nebude plné. 

Místní část Setěchovice


Struktura ulicového uspořádání včetně centrálního prostoru – návsi – je ponechána. Další rozvoj území není požadován, dílčí úpravy stávající zástavby a další využití parcel zastavěného území  je za podmínky respektování charakteristických rysů původní zástavby přijatelné.


Stávající venkovská zástavba představuje tradiční rodinná sídla (statky) se zachovanou vazbou a hospodařením na zemědělské půdě.


Místní část Setěchovice obsahuje vymezené plochy občanské vybavenosti na návsi, jejich rozsah odpovídá zvyklostem i potenciálu obce. Sportovní plochy jsou společné s místní částí Bolíkovice a nacházejí se na spojnici ( místní komunikaci ) těchto místních částí.


Rozvoj se omezuje na 1 lokalitu pro 1 izolovaný rodinný dům a to z podnětu vlastníka dotčené parcely.

Místní část Bolíkovice


Struktura ulicového uspořádání se zřetelným centrálním prostorem (těžištěm) jsou zachovány. Přípustné jsou dílčí úpravy stávající zástavby a další využití parcel zastavěného území   za podmínky respektování charakteristických rysů původní zástavby.


Stávající venkovská zástavba představuje tradiční rodinná sídla (statky) se zachovanou vazbou a hospodařením na zemědělské půdě. V jižní části je akceptován areál zemědělské prvovýroby v původním rozsahu. Jiné využití areálu nebude přípustné, v případě postupného ukončení činnosti lze areál asanovat.


Tato místní část je bez občanské vybavenosti, mimo docházkovou vzdálenost k veřejné autobusové dopravě. Sportovní plochy jsou společné s místní částí Setěchovice na společné spojovací komunikaci.

Vymezení zastavitelných ploch













orientační
            podmínka zpracování

 ozn
výměra
(ha)
funkce

             kapacita/EO
   

ÚS/RP
 

Místní část Zálezly

z1
0,2343

plochy bydlení

            2 RD/   6 EO

ne/ne

z2
1,7929

plochy bydlení


4 RD/ 12 EO

ne/ne

z3
0,6606

plochy bydlení

  
6 RD/ 18 EO

ne/ne

z4
0,7253

plochy výroby a skladování 

z5
0,5104

plochy bydlení

  
2 RD/   6 EO

ne/ne

Místní část Kovanín

k1
0,8719

plochy bydlení


4 RD/ 12 EO

ano/ne

k2
0,3830

plochy bydlení


1 RD/   3 EO

ne/ne

k3
0,8463

plochy bydlení

  
2 RD/   6 EO

ne/ne

Místní část Setěchovice

s1
0,2735

plochy bydlení


1 RD/   3 EO

ne/ne

Místní část Bolíkovice

b1
0,1651

plochy bydlení


1 RD/   3 EO

ne/ne

b2
0,4710

plochy bydlení


2 RD/   6 EO

ne/ne

Vymezení ploch změny zastavěného území 











orientační
            podmínka zpracování

 ozn
výměra
(ha)
funkce

             kapacita/EO
   

ÚS/RP
 

Místní část Zálezly

p1
1,2079

plochy bydlení

             5 RD/ 15 EO

ne/ne

p2
0,6917

plochy bydlení


3 RD/   9 EO

ne/ne

p3
1,1936

plochy bydlení


5 RD/ 15 EO

ne/ne

Zastavitelná plocha z1 + plochy změny zastavěného území p1

Zastavitelná plocha je určena pro izolované rodinné domy, které budou uspořádány do ulicové formy vůči stávající místní komunikaci, ze které budou jednotlivé pozemky rodinných domů přístupné. Oplocení rodinných domů, resp. vymezený veřejný prostor, bude od této místní komunikace  10 m.


Při umístění rodinných domů musí být prokázáno splnění požadavků na dodržení hygienických limitů hluku v chráněném venkovním prostoru.

Plocha změny zastavěného území p2

Plocha změny zastavěného území p2 je určena pro izolované rodinné domy, jejich umístění vůči místní komunikaci není stanoveno. Severní hranice plochy p2 ustupuje od stávající křižovatky místních komunikací, tak, aby vzniknul veřejný prostor (ozn. VP), kompenzující míru zastavění území z1, p1 a p2 a zajistil potřebný přehled křížení místních komunikací z hlediska dopravní bezpečnosti.

Plocha změny zastavěného území p3

Zastavitelná plocha vyplňuje vnitřní prostor obce, tvořený soustavou parcel trvalých travních porostů a zahrad. Mírně svažité území je SV směrem k místní vodoteči ukončeno na údolní nivě. Její zeleň vytváří separační prostor mezi residenční částí Zálezel a stávajícímu areálu zemědělské prvovýroby. 

Zastavitelná plocha z2

Zastavitelná plocha je určena pro volnou zástavbu izolovanými rodinnými domy jižního svahu. Rozmístění stavebních pozemků a uspořádání vnitřního prostoru se odvíjí od možnosti připojení na místní komunikace, které jsou součástí návrhu územního plánu. Zřízení dvou přístupových komunikací poskytuje škálu variant vnitřního řešení. Připojení na stávající komunikaci - silnici III/14410 – je vyloučeno.


Stavby rodinných domů budou umístěny mimo ochranné pásmo silnice III/14410.


Při umístění rodinných domů musí být prokázáno splnění požadavků na dodržení hygienických limitů hluku v chráněném venkovním prostoru. Potenciálním zdrojem hluku je automobilový provoz na silnici III/14410.

Zastavitelná plocha z3

Zastavitelná plocha je určena pro volnou zástavbu izolovanými rodinnými domy do soustavy stávajících a navrhovaných místních komunikací. 


Při umístění rodinných domů musí být prokázáno splnění požadavků na dodržení hygienických limitů hluku v chráněném venkovním prostoru. Potenciálním zdrojem hluku je automobilový provoz na místních komunikacích, nadzemní trafostanice a čistírna odpadních vod.

Zastavitelná plocha  z4

Zastavitelná plocha je určena pro plošný rozvoj stávajícího areálu zemědělské prvovýroby jako jediné plochy výroby v řešeném území. Umožňuje nový přístup do území výroby a provedení investic – novostaveb – souvisejících s maximálním zhodnocením stávajících výrobních ploch.

Zastavitelná plocha z5

Plocha je určena pro umístění izolovaných rodinných domů na severní hranici obce, přístupných z místní (účelové) komunikace.

Zastavitelná plocha k1

Plocha je určena pro umístění 4 rodinných domů, které budou přístupné z nové souběžné komunikace, připojené jedním sjezdem na stávající místní komunikaci Zálezly – Kovanín. Požadován bude dostatečný odstup od stávající zástavby tak, aby nedocházelo k jejímu nadměrnému zastínění. Zastavitelná plocha bude připojena na stávající místní komunikaci jedním společným vjezdem, jeho posice bude splňovat technické podmínky ( rozhledovou vzdálenost ). 

Podmínkou je zpracování územní studie.

Zastavitelná plocha k2

Plocha je určena pro umístění rodinného domu, který bude umístěn při stávající  místní (účelové) komunikaci. SZ část zastavitelné plochy se nachází v záplavovém území, údolní nivě a lokálním biokoridoru. Tato část parcely nebude obsahovat žádné nadzemní objekty, oplocení vůči vodoteči odstoupí na hodnotu 6 m od břehové čáry, v prostoru místního biokoridoru bude bez podezdívky, jeho výplň bude s otvory.  

Zastavitelná plocha k3
Plocha je určena pro  rodinné domy,  které budou přístupné ze stávající místní komunikace Zálezly – Kovanín. SV část parcely se nachází v záplavovém území - nebude obsahovat žádné nadzemní objekty, oplocení bude bez podezdívky, jeho výplň bude s otvory.  Jižní hranice vymezuje vůči stávající zástavbě volný veřejný prostor volně zpřístupňující údolnici vodního toku.

Zastavitelná plocha s1

Plocha je určená pro umístění  rodinného domu s přístupem od jihu z místní komunikace.

Zastavitelné plochy b1 a b2

Plochy jsou určeny každá pro umístění rodinných domů přístupných ze stávajících místních komunikací. Umístění hlavních staveb je vázáno na souhlas dotčeného orgánu s umístěním v ochranném pásmu lesa, posice vjezdu na místní komunikace pak dodržením technických podmínek ( rozhledové vzdálenosti ).

Ostatní území,  krajina


Zastavěné území a zastavitelné plochy představují kompaktní urbanizaci území v původních lokalitách.


Další urbanizace území není zjištěna ani navržena. V nezastavěném území nejsou s výjimkou technologických objektů veřejné infrastruktury území, drobných objektů církevního významu a účelových komunikací umístěny jiné stavby.


Zachována je průchodnost území stávajícím systémem účelových komunikací, které rovněž umožňují správu zemědělské půdy, lesních ploch a vodních toků.


Místní systém ekologické stability je souborem funkčních prvků, jejich vymezení pak není s výjimkou zástavby místní části Kovanín ve střetu s urbanizovaným územím.

 Systém sídelní zeleně 









Sídelní zeleň v zastavěném území a zastavitelných plochách: 

Sídelní zeleň je definována jako přípustná funkce definovaných ploch s rozdílným způsobem využití. Numerický podíl sídelní zeleně v takto definovaných plochách není stanoven.

Samostatnou funkční plochou představují veřejná prostranství – veřejná zeleň.

Zeleň v nezastavěném území

Zeleň je tvořena soustavou ploch s rozdílným způsobem využití v členění na plochy lesní, plochy zemědělské (orná půda, trvalý travní porost) a plochy přírodní specifické – zde jsou zachyceny zejména plochy ostatní v podrobném vymezení v případech, kdy plochy představují spontánní zeleň, kterou lze považovat za významný krajinný prvek ze zákona z hlediska ochrany přírody. Plochy přírodní – specifické  vytvářejí rovněž  kostru ekologické stability krajiny.

1d)
Koncepce veřejné infrastruktury a dalšího občanského vybavení včetně 
podmínek pro jejich umísťování






Dopravní infrastruktura










Silniční síť

Územím prochází trasa silnice III/ 14410, která připojuje řešené území k regionu: silnici I/4 (Vimperk – Strakonice) resp. II/144 (Strakonice – Prachatice).  Silnice prochází místní částí Zálezly. Místní část Setěchovice je na silnici III/14410 připojena silnicí III/14412, která v Setěchovicích končí.

Silniční síť je zachována ve stávající směrové úpravě. 

Silnice III/14410 je chráněna vůči navrhované zástavbě Z2 podmínkou připojení prostřednictvím stávajících místních komunikací a umístěním staveb rodinných domů mimo ochranné pásmo silnice.

Místní komunikace


Místní komunikace jsou z důvodu ulicového uspořádání všech místních částí exponovány vjezdy na jednotlivé parcely (objekty), prostorové uspořádání v zastavěném území nelze měnit.


Místní komunikace navazují na silniční síť a zpřístupňují místní části Kovanín (od Zálezel), Bolíkovice (od Setěchovic).  Místními komunikacemi  jsou dále zpřístupněny sousední územní jednotky  Libotyně a Malenice.

Požadavek na vymezení šířky veřejného prostoru stávající místní komunikace je uplatněn v místní části Zálezly pro zastavitelnou plochu z1 a plochy změny zastavěného území  p1 a p2. Samostatně jsou vymezeny nové místní komunikace pro zpřístupnění zastavitelných ploch z2 a z3 v Zálezlech.

V souvislosti s jižním připojením zastavitelné plochy Z2 na stávající místní komunikaci na parcele 1808 k.ú. Zálezly u Čkyně bude úsek této komunikace k vyústění na silnici III/14410 upraven technicky tak, aby technickými parametry odpovídal normovým požadavkům ČSN 73 6110 – kategorie komunikace C3.

Podmínky prostorového uspořádání zastavitelných ploch k1 a k3 vyžadují vymezení krátkých úseků místních komunikací uvnitř takto definovaných zastavitelných ploch. 

Zastavitelná plocha k1 bude připojena na stávající místní komunikaci jedním společným vjezdem, jeho posice bude splňovat technické podmínky ( rozhledovou vzdálenost ).

Připojení všech zastavitelných ploch a ploch změn zastavěného území je podmíněno dodržením technických podmínek – rozhledových úhlů.

Účelové komunikace

Jsou komunikace zpřístupňující zemědělské a lesní plochy obce podle vlastnických vztahů. Prostorová úprava a vymezení nových tras není majiteli resp. správci zemědělské půdy a lesa požadována.

Veřejná doprava


Umístění zastávek veřejné dopravy  je zachováno.


Pro místní části obyvatele jižní části lokality Kovanín a pro obyvatele Bolíkovic je akceptována vyšší docházková vzdálenost přesahující 15 minut.

Železnice

Západním okrajem prochází regionální železniční trať č. 198 – Strakonice – Volary. Nejbližší železniční zastávka Lčovice a železniční stanice Malenice jsou mimo řešené území, přístupné po stávajících komunikacích.
Pěší a cyklotrasy


Do návrhu územního plánu je převzat systém  cyklotras a turistických stezek a přístupová trasa naučené stezky na přírodní a kulturní památku Věnec. 


V návrhu územního plánu je vymezeno pěší propojení (chybějící úsek) místních částí Zálezly – Kovanín - Setěchovice

Technická infrastruktura










Vodovod









Návrh územního plánu akceptuje skupinový vodovod místních částí Zálezly – Kovanín resp. Setěchovice – Bolíkovice jako funkční celek včetně jímání a akumulace vody a vymezených ochranných pásem.


Skupinový vodovod je z hlediska kapacity schopen zásobovat rozvoj obytné zástavby, v případě nových objektů, resp. výstavby výrobních kapacit, v místní části Zálezly bude kapacita vodního zdroje vycházet z konkrétního záměru.

Zastavitelné plochy budou připojeny na stávající skupinový vodovod. Jejich dimenze a technické vybavení musí umožnit provedení protipožárního zásahu dle platných norem. Nárůst obyvatel nevyžaduje další koncepční úpravy na vodárenské soustavě. 


V případě, že veřejná část veřejného vodovodu nebude v aktuálním čase stavby přivedena ( k disposici stavebníkovi ) k provedení domovní vodovodní přípojky, lze stavby na zastavitelných zásobovat vodou ze studny.
Kanalizace, čištění odpadních vod


Návrh územního plánu předpokládá čištění odpadních vod samostatně pro Zálezly a  Kovanín ve stávajícím technologickém zařízení a pro Setěchovice a Bolíkovice v současném stavu, kdy je vsakovací prostor připojen na údolnici Setěchovického potoka.


Veškerá stávající zástavba i zastavitelné plochy budou připojeny na stávající soustavu kanalizačních stok. V případě, že veřejná část kanalizace nebude v aktuálním čase stavby přivedena ( k disposici stavebníkovi ) k provedení domovní přípojky splaškové kanalizace, lze stavby na zastavitelných plochách vybavit žumpou. 
Likvidace dešťových vod







Dešťové vody obytných objektů a nových místních komunikací budou  zasakovány na místě stavby (parcele), popř. jímány a používány pro závlahu pozemků. 

Stavby a zařízení pro nakládání s odpady




Sběrný dvůr obce je umístěn v areálu ČOV Zálezly.

Domovní odpad je likvidován odbornou firmou mimo řešené území obce.

Průmyslový a biologický odpad ploch pro výrobu a skladování bude řešen samostatně ve vztahu mezi provozovatelem a odbornou firmou způsobilou s nakládáním s odpady.

Energetické řešení







Základním médiem je elektrická energie, území místních částí Zálezly a Kovanín je plynofikováno.  


Původní i  nové stavby lze vytápět variantně rovněž tuhými palivy (dřevo, koks, uhlí).


Žádoucí je rovněž aplikace alternativních – obnovitelných zdrojů energie - (solární panely, tepelná čerpadla) pro vlastní potřebu nemovitosti. Instalace větrných elektráren a fotovoltaických elektráren není s ohledem na vysoký stupeň ekologické stability  ochrany území a krajinný ráz přípustná.

Rozvojové plochy v místních částech Zálezly a Kovanín lze připojit na stávající STL plynovod.

Rozvojové plochy místních částí Setěchovice a Bolíkovice budou připojeny na elektrickou energii.
Zásobování el. energií, trafostanice








Stávající venkovní vedení VN 22 kV prochází prostorem navrhovaných zastavitelných ploch. Zásobování elektrickou energií je možné prostřednictvím posílení stávajících TS, v případě potřeby lze vysadit pro zastavitelné plochy z1 a z2 novou trafostanici ze stávající trasy VN, která přes zastavitelnou plochu z2 prochází.

Návrh územního plánu obsahuje posici nové TS v m.č. Zálezly včetně jejího připojení na stávající TS 10037035 podzemním kabelovým vedením.

Konkrétní zástavba plochy z2 bude přizpůsobena trase stávajícího vrchního vedení VN elektro 22 kV v rozsahu stanoveného ochranného pásma. 

Sdělovací vedení




Územím prochází dálkový sdělovací kabel a místní sdělovací kabely a radioreléová trasa. Tato telekomunikační vedení nejsou návrhem územního plánu dotčena.

Občanské vybavení











Objektem veřejné správy je místní úřad, umístěný na veřejném prostoru místní části Zálezly.


V místních částech Zálezly a Setěchovice jsou umístěny bývalé školní objekty v majetku obce. Objekty jsou užívány pro občasné ubytování.

V místních částech Zálezly a Setěchovice jsou k disposici sportovní areály pro denní relaxaci obyvatel. Sportovní areál v místní části Zálezly současně představuje veřejné prostranství pro společenské události obce.


V místních částech Zálezly a Setěchovice jsou k disposici zařízení veřejného stravování. Součástí komerčního zařízení v Zálezlech je přechodné ubytování, v Setěchovicích je zařízení integrováno do areálu bývalé školy.

V místních částech Kovanín a Setěchovice se nacházejí maloobchodní jednotky

V místních částech Zálezly a Setěchovice jsou umístěny požární zbrojnice.


Jako plochy OV jsou vymezeny kapličky v  lokalitách Zálezly, Kovanín a Setěchovice.


Rozsah objektů veřejné a komerční vybavenosti odpovídá potřebám obce, společenské poptávce a současným možnostem a pravidlům státní správy.


Další objekty veřejné a komerční vybavenosti jsou k disposici v dalších okolních sídlech:

-
poštovní úřad a základní škola: Malenice, Čkyně, 

-
hřbitov: Malenice

-
další veřejná vybavenost:  Vimperk, Volyně, Vlachovo Březí, popř. Strakonice.

Ochrana obyvatelstva


V návrhu územního plánu specifikujeme požadavky na civilní ochranu v tomto rozsahu:


Údaje o obyvatelstvu:

-
Současný počet obyvatel:         
302 
( k 01.01.2010 )



-
Přírůstek obyvatel dle ÚP:
106



-
Celkem dle ÚP:
   
   
408




Ochrana území před průchodem průlomové vlny vzniklé zvláštní povodní:

Území obce může být ohroženo průlomovou vlnou vzniklou kumulací vody v důsledku nepředpokládané překážky na Setěchovickém potoce. V  potenciálním prostoru ohrožení se nachází sportovně rekreační areál Zálezly a ČOV Zálezly a přemostění silnice III/14410.


Z tohoto důvodu je v záplavovém území místní části Kovanín vyloučena možnost výstavby nadzemních objektů a plného oplocení.


Záplavovým územím je údolnice Setěchovického potoka, část zastavěného území – nikoliv však obytné stavby - se nachází v záplavovém území stoleté vody.


Obec se nenachází v zóně havarijního plánování. 


Ukrytí obyvatelstva v důsledku mimořádné události je vhodné v areálu obecního úřadu, popř. 

v bývalých školních objektech v Zálezlech a Setěchovicích. 

Svoz nebezpečných látek zajišťuje obec 2 x ročně na základě smluvního vztahu, v případě mimořádné události není určené místo pro skladování nebezpečných látek ani se takové místo v řešeném území nevyskytuje.


Dekontaminace osob a techniky: Možným prostorem pro dekontaminaci je areál ČOV v Zálezlech. 

Zdravotnická zařízení: Jsou v okolních městech - nejblíže Volyně  (12 km) Vimperk (16 km). Raněné osoby je nejlépe umístit rovněž v prostoru ukrytí obyvatelstva.


Nouzové zásobování vodou lze zajistit z chráněných vodních zdrojů obce. 


Jako zdroj el. energie je nutno uvažovat s elektrocentrálami.

1e)
Koncepce uspořádání krajiny včetně vymezení ploch a stanovení 
podmínek pro změny v jejich využití, územní systém ekologické stability, 
prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochrana před povodněmi, 
rekreace, dobývání nerostů a podobně







Uspořádání krajiny je řešeno vymezením funkčních ploch nezastavitelného území, zavedením prvků jejich ochrany ve smyslu platných zákonů, převzetím limitů využití území z hlediska ochrany přírody a krajiny, převzetím prvků nadregionálního a regionálního systému ekologické stability a zavedením místního systému ekologické stability.

Plochy s rozdílným způsobem využití:








-
plochy lesní





-
plochy zemědělské v podrobnějším členění na:


-
plochy zemědělské - orná půda


-
plochy zemědělské - trvalý travní porost

-
plochy přírodní specifické: 

-
plochy vodní a vodohospodářské


Prvky ochrany přírody a krajiny:







V návrhu územního plánu jsou vymezeny plochy významných krajinných prvků dle zákona č. 114/1992 Sb.o ochraně přírody a krajiny:  lesy, vodní toky, vodní plochy.


V návrhu územního plánu je v západním okraji řešeného území (lokalita Bolíkovice) vymezena umístění památného stromu a jeho ochranného pásma.

Prostupnost krajiny









Prostupnost krajiny není územním plánem dotčena. Veškeré pěší, turistické, cykloturistické trasy jsou funkční, popř. je jejich trasa  vedena po stávajících či původních polních a účelových komunikacích. 

Vymezení opatření pro obnovu a zvyšování ekologické stability krajiny


V území nejsou vymezeny plochy regenerace poškozeného území.

Koncepce rekreačního využívání krajiny






Koncepce rekreačního využití krajiny vyplývá z členění území na funkční plochy, resp. stanovených podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití. 


V řešeném území jsou zapracovány pěší, cyklo a turistické trasy a areál přírodní památky Věnec včetně ochranného pásma.

Další opatření či omezení pro rekreační využívání krajiny nejsou stanovena.

Návrh systému ÚSES:









Regionální systém ekologické stability




Do JZ okraje řešeného území zasahuje RBC Věnec. 


Do SZ okrajem řešeného území částečně zasahují RBC Háje a RBC Bořkův Kopec.


Prvky RBC jsou převzaty a jejich hranice aktualizovány do katastrální mapy.

[image: image2.emf]
Lokální systém ekologické stability




Lokální systém ekologické stability je založen na vymezení 2 hydrofilních tras, které jsou vedeny údolnicemi vodních toků. V území sou dále vymezeny 2 trasy mezofilních biokoridorů, propojujících významné přírodní útvary území ( regionální biocentra ).

Mezifolní biokoridory:


LBC sever propojuje RBC Věnec a RBC Háje, jeho součástí jsou lokální biocentra:


-
LBC Pod Pržmem,


-
LBC Pod Čelencem.

LBC Jih propojuje lokalitu Bolíkovický vrch a lesní masiv nad Benedou, jeho součástí jsou lokální biocentra:


-
LBC Nad Horou


-
LBC Na Vrchu,


-
LBC Na Hlavičkách,


-
LBC Podhoří,


-
LBC Na Stříbrnici.


LBC Radhostický potok doplňují lokální biocentra:


-
LBC nad Kovanínem,


-
LBC Na Hůrkách,


LBC Setěchovický potok doplňují lokální biocentra:


-
LBC Pod Stráněmi,


-
LBC Na Stříbrnici.

Koordinace se sousedními územními jednotkami:

Trasy lokálních biokoridorů navazují na vymezený LSES sousední územní jednotky Bušanovice.

Podmínky pro využití ploch ÚSES:







Vymezené plochy Lokálního systému ekologické stability jsou  funkční, umístěny jsou v nezastavěném území. Výjimku pak tvoří m.č. Kovanín, v tom případě je vymezen požadavek na průchodnost území a oplocení.

Využití ploch ÚSES pro zemědělství, lesnictví a vodní hospodářství není omezeno.

Zásah do ploch ÚSES vedením systémů dopravní a technické infrastruktury je přípustný na podkladě souhlasu dotčeného orgánu z hlediska zákona č. 114/1992 Sb.

Plochy pro protierozní opatření







V území nejsou zachycena sesuvná území ani svahové deformace.

Plochy pro opatření proti povodním






V území nejsou uplatněna plošná opatření vůči povodním.

Vymezení ploch pro dobývání nerostů





V řešeném území se vyskytuje ložisko nerostných surovin  (stavební kámen Migmatit) je evidováno jako nevýhradní, dosud netěženo.

1f)
Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s 
určením převažujícího účelu využití (hlavní využití) pokud je možné jej 
stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití, popřípadě 
podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek 
prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany 
krajinného rázu (například výškové regulace zástavby, intenzity využití 
pozemků v plochách )
Specifikace podmínek využití  ploch v zastavěném území a zastavitelných plochách obce:



Pro potřeby vymezení ploch s rozdílným způsobem využití  se zavádí toto členění:

-
hlavní využití -  viz grafické členění

-
přípustné využití  – lze vkládat plochy podle vymezeného názvosloví

-
nepřípustné využití území

· podmíněně přípustné využití území – lze vkládat objekty dle vymezeného názvosloví, umístěním podmínečně přípustného objektu nesmí být sníženy provozní a hygienické parametry odpovídající funkci  hlavní a přípustné

Definice použitých pojmů a obecné zdůvodnění 

Obecně:  

Regulativy u stávajících stabilizovaných ploch se vztahují pouze na  změny současného stavu (přístavby, nástavby a dostavby). Je tedy přípustná možnost, že již stávající zástavba není v souladu s regulativy umožňující změny současného stavu. Například současná zastavěnost budovami(hlavními stavbami) může být již v současnosti vyšší, než umožňuje plošná podmínka pro možnost přístavby. 

Podmínky prostorového uspořádání:


V odůvodněných případech se stanovuje:


-
počet podlaží = počet nadzemních podlaží

-
výška staveb 

Výška staveb se vztahuje na hlavní stavbu.

Obytným podkrovím se rozumí přístupný prostor nad nadzemním podlažím, vymezený konstrukcí krovu a dalšími stavebními konstrukcemi, určený k účelovému využití , např. k bydlení„ ) .

Výška stavby do hřebene v metrech: Výškou stavby se rozumí výška měřená od nejnižšího místa styku obvodových stěn nebo konstrukcí stavby s okolním upraveným terénem k nejvyšší úrovni konstrukce střechy.
-
% zastavěnost pozemku:

Veškeré údaje o zastavitelných plochách jsou vztaženy k jednotlivým stavebním pozemkům.
Celkovou zastavěností se rozumí zastavěná plocha všemi stavbami včetně teras a přístupových cest a všech zpevněných ploch a bazénů a všech samostatně stojících přístřešků k ploše celého stavebního pozemku v %. 

-
typ a sklon střechy

Střecha – typ:  Regulativy pro střechu se vztahují na převládající plochu střešní roviny, výjimku mohou tvořit pouze malé části půdorysné plochy v celkovém součtu do 20% například pro zastřešení vstupů, přístřešků pro venkovní posezení, samostatné garáže, kůlny, vikýře atd. Nepřipouští se neklasické pojetí sedlových střech (násobné nebo pilové uspořádání, soustava sedlových střech vedle sebe ). 

Střecha – sklon: Regulativy pro střechu se vztahují na převládající plochu střešní roviny, výjimku mohou tvořit pouze malé části půdorysné plochy v celkovém součtu do 20% například pro zastřešení vstupů, přístřešků pro venkovní posezení, samostatné garáže, kůlny, vikýře atd.  

Vymezení podmínek ploch s rozdílným způsobem využití:

Plochy s rozdílným způsobem využití – přehled:

-
 B
plochy bydlení





-

plochy občanského vybavení



 
v podrobnějším členění na 



-
OV 
plochy občanského vybavení



-
OS 
plochy občanského vybavení – sport a rekreace

-

plochy veřejných prostranství





v podrobnějším členění na 



-
VP 
plochy veřejných prostranství



-
VZ 
plochy veřejných prostranství – veřejná zeleň

-

plochy dopravní infrastruktury





v podrobnějším členění na 



-
DS
plochy dopravní infrastruktury – silniční



-
DZ
plochy dopravní infrastruktury – drážní

-
DP
plochy dopravní infrastruktury – specifické

-
TV
plochy technické infrastruktury



-
 
plochy výroby a skladování





v podrobnějším členění na 

-
VS       plochy výroby a skladování 

-
VZ       plochy výroby a skladování – zemědělské stavby

      -
W 
plochy vodní a vodohospodářské

      -
 
plochy zemědělské 



v podrobnějším členění na



-
NO 
plochy zemědělské – orná půda



-
NZ 
plochy zemědělské – trvalý travní porost, pastviny, sady



-
Z 
plochy zemědělské - zahrady      

     -
NL 
plochy lesní

      -
NP 
sídelní zeleň mimo zastavěné území

B
plochy bydlení  
  









Hlavní využití:


Pozemky jsou určené pro umístění objektů pro bydlení v rodinných  domech.

Přípustné využití:

Součástí objektů pro bydlení mohou být činnosti, které svým charakterem a funkci nezhoršují hygienické a estetické parametry okolní zástavby - obchod, služby, drobné provozovny, administrativa, ubytování formou penzionu, veřejné stravování.

Na plochy pro bydlení  je přípustné umístit:

-
objekty pro chov hospodářských zvířat pro vlastní potřebu,

-
hospodářské objekty související s správou, údržbou a pěstebnou činností na zemědělské půdě

-
zahrady s využitím k hospodářské činnosti, včetně oplocení a umístění hospodářských objektů a doplňkových staveb k rodinnému domu

-
místní komunikace, odstavná a parkovací stání, pěší cesty,

-
veřejná prostranství a veřejná zeleň s prvky drobné architektury 

-
související dopravní a technickou vybavenost

Nepřípustné využití:

Na plochy pro bydlení  je nepřípustné jako samostatné objekty či součást ploch pro bydlení  umístit:

- 
veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují limity uvedené v příslušných předpisech nad přípustnou míru, 

- 
veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím, zejména stavby pro výrobu, skladování a velkoobchod, rozsáhlá obchodní zařízení náročná na dopravní obsluhu  dopravní terminály a centra dopravních služeb.

Podmíněně přípustné využití:


Na plochy pro bydlení  je podmíněně přípustné jako samostatné objekty či součást ploch pro bydlení umístit dětská hřiště.

Podmínky prostorového uspořádání:

-
přízemí + obytné podkroví

-
zastavěnost pozemku max.45% 
-
zastřešení – pravidelnými tvary sedlové, valbové střechy či jejich kombinací, obvyklý skon podle pálené krytiny ( 25 – 450 )

Plochy občanského vybavení 






 


Pozemky pro umístění staveb a zařízení veřejného občanského vybavení jsou členěny takto:

OV
občanské vybavení 
OS
občanské vybavení – tělovýchovná a sportovní zařízení

- pozemky staveb a zařízení pro sport, rekreaci a cestovní ruch


OV 
plochy občanského vybavení







Hlavní využití:


plochy pro občanskou vybavenost


Přípustné využití:

-
stavby pro vzdělávání a výchovu, sociální služby a péči o rodinu, zdravotní služby, kulturu, veřejnou správu, tělovýchovná a sportovní zařízení a ochranu obyvatelstva,

-
trvalé bydlení správce nebo majitele staveb umístěné v rámci stavby hlavní,

-
drobné provozovny a služby provozované v rámci staveb občanského vybavení, které svým provozem negativně neovlivní funkci hlavního využití nebo nebudou mít negativní vliv na sousední plochy bydlení z hlediska hluku, vibrací, prašnosti a zápachu.
-
stavby pro maloobchodní prodej a služby,

-
stavby pro ubytovací a stravovací účely,

-
stavby související technické a dopravní infrastruktury (např. vedení a stavby technické infrastruktury, místní komunikace pro stavby hlavního a přípustného využití, chodníky apod.),

-
plochy veřejných prostranství.

-
plochy parkovacích stání pro osobní automobily související s hlavním využitím,

Nepřípustné využití:

-
objekty, stavby a činnosti neuvedené v hlavním ani v přípustném využití a zároveň s nimi nesouvisející

OS
plochy občanského vybavení – tělovýchovná a sportovní zařízení


Hlavní využití:

-
plochy a objekty pro sport a rekreaci 

Přípustné využití:

-
plochy, stavby a zařízení pro sport,

-
trvalé bydlení správce nebo majitele staveb umístěné v rámci stavby hlavní,

-
stavby pro účely stravování, vzdělávání, výchovu a kulturu,

-
stavby související technické a dopravní infrastruktury (např. vedení a stavby

technické infrastruktury, místní komunikace pro stavby hlavního a přípustného využití, chodníky apod.),

-
plochy parkovacích stání pro osobní automobily související s hlavním využitím,

-
plochy veřejných prostranství.

Nepřípustné využití:

-
objekty, stavby a činnosti neuvedené v hlavním ani v přípustném využití a zároveň s nimi nesouvisející.

Podmínky prostorového uspořádání pro plochy OS:

-
2 nadzemní podlaží + obytné podkroví 

-
zastavěnost pozemku max.50% 
-
zastřešení – pravidelnými tvary sedlové, valbové střechy či jejich kombinací.

Plochy veřejných prostranství







Pozemky veřejných prostranství spolu s pozemky související dopravní a technické  infrastruktury. 


V řešeném území jsou plochy veřejných prostranství členěny takto:

VP
veřejná prostranství 

VZ
zeleň na veřejných prostranstvích

VP 
plochy veřejných prostranství





Hlavní využití:

-
prostory pozemků sloužících k obecnému užívání, veřejně přístupných každému bez omezení.

Přípustné využití:

-
zpevněné plochy, vodní plochy, veřejná zeleň, parkové úpravy,

-
stavby technické a dopravní infrastruktury (např. vedení a stavby technické infrastruktury, místní komunikace pro stavby hlavního a přípustného využití, chodníky apod.),

-
parkovací stání.

- 
drobná architektura (lavičky, dětské hřiště, atd. )

Nepřípustné využití:

-
objekty, stavby a činnosti neuvedené v hlavním ani v přípustném využití a zároveň s nimi nesouvisející.

VZ 
plochy veřejných prostranství – zeleň na veřejných prostranstvích

Hlavní využití:

-
prostory pozemků sloužících k obecnému užívání, parkově upravené, veřejně přístupné každému bez omezení.

Přípustné využití:

-
stavby technické a dopravní infrastruktury (např. vedení a stavby technické infrastruktury, místní komunikace pro stavby hlavního a přípustného využití, chodníky apod.),

Nepřípustné využití:

-
objekty, stavby a činnosti neuvedené v hlavním ani v přípustném využití a zároveň s nimi nesouvisející.

Podmínky prostorového uspořádání ploch VZ:

 
Výšková hladina staveb přípustného a podmíněně přípustného využití se stanovuje max. na 4,0 m nad okolním terénem.
D 
plochy dopravní infrastruktury


Pozemky jsou určené pro umístění staveb pro veřejnou automobilovou dopravu, železnici včetně vymezení tras potřebných pro provoz dopravních zařízení určených ke správě a údržbě krajiny. 


V řešeném území jsou plochy dopravní infrastruktury členěny takto:


DS
plochy dopravní infrastruktury – silniční


DZ
plochy dopravní infrastruktury – drážní

DP
plochy dopravní infrastruktury – specifické

DS
plochy dopravní infrastruktury – silniční





Hlavní využití:

veřejná silniční dopravní infrastruktura – silnice III.  třídy, místní  komunikace, odstavné a parkovací plochy.

Přípustné využití:

-
stavby a zařízení stavebně související se stavbou hlavní (např. náspy, zářezy, opěrné zdi, mosty apod.),

-
liniové stavby technické infrastruktury nevylučující hlavní využití,

-
vodohospodářské stavby na vodních tocích a údržba vodních toků protínajících plochy silniční dopravy,

-
plochy a zařízení  veřejných prostranství,

-
veřejná a izolační zeleň.

Nepřípustné využití:

-
objekty, stavby a činnosti neuvedené v hlavním ani v přípustném využití a zároveň s nimi nesouvisející.

DZ
plochy dopravní infrastruktury – drážní




Hlavní využití:

Plochy železniční dopravy 

Přípustné využití:

-
stavby a zařízení stavebně související se stavbou hlavní (např. náspy, zářezy, opěrné zdi, mosty apod.),

-
liniové stavby technické infrastruktury nevylučující hlavní využití,

-
vodohospodářské stavby na vodních tocích a údržba vodních toků protínajících plochy drážní dopravy,

-
plochy a zařízení  veřejných prostranství,

-
veřejná a izolační zeleň.

Nepřípustné využití:

-
objekty, stavby a činnosti neuvedené v hlavním ani v přípustném využití a zároveň s nimi nesouvisející.

DP
plochy dopravní infrastruktury –specifické




Hlavní využití:

Plochy účelových komunikací 

Přípustné využití:

-
stavby a zařízení stavebně související se stavbou hlavní (např. náspy, zářezy, opěrné zdi, mosty apod.),

-
liniové stavby technické infrastruktury nevylučující hlavní využití,

-
vodohospodářské stavby na vodních tocích a údržba vodních toků protínajících plochy účelových komunikací,

-
plochy a zařízení  veřejných prostranství,

-
veřejná a izolační zeleň.

-
cyklistické a turistické stezky,

-
naučné stezky,

-
doprovodná zařízení pro turistiku – informační systém, altány, atd.

Nepřípustné využití:

-
objekty, stavby a činnosti neuvedené v hlavním ani v přípustném využití a zároveň s nimi nesouvisející.

TV 
plochy technické infrastruktury

Hlavní využití:

-
plochy technické infrastruktury se samostatným vymezením, zařízení na vodovodech a kanalizacích, na energetických sítích,  telekomunikační zařízení, sběrné a recyklační dvory odpadového hospodářství

Přípustné využití:

-
stavby dopravní infrastruktury

-
veřejná a izolační zeleň.

Nepřípustné využití:

-
objekty, stavby a činnosti neuvedené v hlavním ani v přípustném využití a zároveň s nimi nesouvisející.

Plochy výroby a skladování 

Pozemky vymezené pro umístění a provoz zpracovatelského průmyslu, skladování a zemědělství.


V řešeném území jsou plochy výroby a skladování členěny takto:

VS – plochy výroby a skladování 

VZ – plochy výroby a skladování – zemědělské stavby

VS
plochy výroby a skladování 





Hlavní využití:

-
plochy výrobních a skladovacích areálů lehkého průmyslu.

Přípustné využití:

-
stavby pro skladování, autodopravu, výrobu a opravárenské služby,

-
pozemky staveb pro lesnickou výrobu, zařízení a jiná opatření pro lesnictví,

-
pozemky zemědělských staveb, zařízení a jiných opatření pro zemědělství

-
stavby související technické a dopravní infrastruktury (např. vedení a stavby technické infrastruktury, místní komunikace pro stavby hlavního a přípustného využití, chodníky apod.),

-
stavby pro administrativu a provoz,

-
plochy odstavných a parkovacích stání,

-
plochy veřejných prostranství.

Nepřípustné využití:

-
objekty, stavby a činnosti neuvedené v hlavním ani v přípustném využití a zároveň s nimi nesouvisející.

Podmínky prostorového uspořádání:


-
výška staveb 8 m 

-
zastavěnost pozemku max.50%
-
zastřešení (tvary sedlové, pultové, ploché, sklon 0°-45°)
VZ 
plochy výroby a skladování - zemědělská výroba



Hlavní využití:

-
plochy pro areály zemědělské výroby.

Přípustné využití:

-
pozemky zemědělských staveb, zařízení a jiných opatření pro zemědělství (např. stavby pro chov zvířat, skladování produktů živočišné výroby, přípravu a skladování krmiva a steliva apod.),

-
pozemky staveb pro lesnickou výrobu, zařízení a jiná opatření pro lesnictví,

-
stavby pro skladování, autodopravu, výrobu a opravárenské služby,

-
stavby související technické a dopravní infrastruktury (např. vedení a stavby technické infrastruktury, místní komunikace pro stavby hlavního a přípustného využití, chodníky apod.),

-
stavby pro administrativu a provoz,

-
plochy odstavných a parkovacích stání,

-
plochy veřejných prostranství.

Nepřípustné využití:

-
objekty, stavby a činnosti neuvedené v hlavním ani v přípustném využití a zároveň s nimi nesouvisející.

Podmínky prostorového uspořádání:


-
výška staveb 8 m 

-
zastavěnost pozemku max.50%
-
zastřešení (tvary sedlové, pultové, ploché, sklon 0°-45°) 
  
Plochy s rozdílným způsobem využití v nezastavěném území:
Nezastavěné území tvoří:

-
plochy vodní a vodohospodářské

-
plochy zemědělské – trvalý travní porost

-
plochy zemědělské – orná půda

-
plochy zemědělské – zahrady

-
plochy lesní

-
smíšené nezastavěné území – zeleň vysoká mimolesní


Do nezastavitelných ploch lze umístit pouze stavby technického vybavení území, stavby inženýrských sítí, účelových komunikací a účelových objektů, souvisejících s údržbou a provozem těchto ploch. Účelové objekty budou povoleny jako stavby dočasné, pokud jejich charakter nevyžaduje stavbu trvalou.

W 
plochy vodní a vodohospodářské

Hlavní využití:

-
pozemky vodních ploch a koryt vodních toků (vodní nádrže s retenční funkcí, řeky, potoky, další bezejmenné vodoteče povrchových vod tekoucí vlastním spádem v korytě trvale nebo po převažující část roku),

-
plochy související s využíváním vodních zdrojů,

-
plochy a koridory zahrnující provozní pásma pro údržbu a protipovodňová opatření při vodních tocích.

Přípustné využití:

-
stavby a opatření určené pro vodohospodářské využití,

-
stavby dopravní infrastruktury (např. mosty, lávky, opěrné zdi),

-
související vodohospodářské stavby (např. hráze, jezy a zdrže),

-
liniové stavby veřejné technické infrastruktury,

-
založení prvků územního systému ekologické stability.

Nepřípustné využití:

-
objekty, stavby a činnosti neuvedené v hlavním ani v přípustném využití a zároveň s nimi nesouvisející.

Plochy zemědělské 


Pozemky zemědělského půdního fondu


V řešeném území jsou plochy zemědělské členěny takto:


NT
plochy zemědělské – trvalý travní porost


NO 
plochy zemědělské – orná půda


NZ 
plochy zemědělské – zahrady

Hlavní využití:

-
pozemky sloužící k hospodaření na zemědělské půdě.

Přípustné využití:

-
doprovodné stavby pro plnění hospodářské činnosti - například polní krmiště, salaše, přístřešky, stavby pro chov včelstev, oplocení pro chov – elektrické ohradníky, apod.,

-
v případě NZ - doplňkové stavby – skleníky, altány

-
liniové stavby dopravní infrastruktury – účelové komunikace, turistické stezky, cyklistické stezky včetně informačních a hygienických zařízení a odpočívadel

-
liniové stavby veřejné technické infrastruktury,

-
založení prvků územního systému ekologické stability,

-
zalesnění pozemků do výměry 1 ha bezprostředně navazující na plochy lesní vymezené územním plánem, realizované na IV. a V. třídách ochrany zemědělského půdního fondu a na plochách, které nejsou bonitovány, přičemž nebude ve vzdálenosti menší než 50 m od hranice zastavěného území a hranice zastavitelných ploch, a které musí být projednáno dle platných právních předpisů.

-
vytváření protierozních prvků, travní porosty se solitérními stromy, eventuelně s drobnými remízy, porosty podél mezí,

-
vodní plochy a vodní toky,

-
stavby k vodohospodářským melioracím pozemků,

Nepřípustné využití:

-
objekty, stavby a činnosti neuvedené v hlavním ani v přípustném využití a zároveň s nimi nesouvisející.

Podmínky prostorového uspořádání:


-
doprovodné zemědělské stavby:  výška max. 6 m 


doplňkové stavby k NZ – skleníky, altány – výška max. 3 m, zastavěnost max. 25 m2

-
liniové stavby dopravní infrastruktury – informační a hygienická zařízení a odpočívadla – výška max. 3 m


-
stavby k vodohospodářským melioracím pozemků – výška max. 4 m

NL 
plochy lesní

Hlavní využití:

-
pozemky určené k plnění funkcí lesa 

Přípustné využití:

-
stavby a zařízení pro plnění funkcí lesa a vodohospodářské účely (např. hospodářské objekty, zařízení pro chov lesní zvěře, krmelce apod.,),

· liniové stavby související veřejné dopravní infrastruktury – účelové komunikace,liniové stavby veřejné technické infrastruktury,

-
založení prvků územního systému ekologické stability,

-
vodní plochy a vodní toky,

-
stavby pro účely rekreace a cestovního ruchu sloužící veřejnému užívání (např. turistické stezky, cyklistické stezky, informační zařízení, odpočívadla).

Nepřípustné využití:

· objekty, stavby a činnosti neuvedené v hlavním ani v přípustném využití a zároveň s nimi nesouvisející.

Podmínky prostorového uspořádání:


-
hospodářské objekty:  výška max. 4,8 m

-
stavby pro účely rekreace a cestovního ruchu  – informační  zařízení a odpočívadla – výška max. 3 m


-
stavby k vodohospodářským melioracím pozemků – výška max. 4 m

NP 
sídelní zeleň mimo zastavěné území 
Hlavní využití:

-
krajinná zeleň v přírodě blízkém stavu, nenáležející do půdního ani lesního fondu.

Přípustné využití:

-
liniová výsadba, výsadba remízů stromové a keřové zeleně vhodných přirozených druhů dřevin,

-
založení prvků územního systému ekologické stability,

-
vodní plochy a vodní toky,

-
ochranná a izolační zeleň,

-
stavby a zařízení pro plnění funkce krajiny – zemědělské, lesnické a vodohospodářské účely,

-
liniové stavby technické infrastruktury za podmínky souhlasu dotčených orgánů,

-
liniové stavby dopravní infrastruktury vedené přes plochu nejkratším směrem za podmínky souhlasu dotčených orgánů.

Nepřípustné využití:

-
objekty, stavby a činnosti neuvedené v hlavním ani v přípustném využití a zároveň s nimi nesouvisející.

1g)
Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit

Návrhem územního plánu Zálezly se veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření, stavby a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a plochy pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit,  vymezují takto:

Veřejně prospěšné stavby:

D1
Místní komunikace zastavitelné plochy z2 - sever


Výčet pozemků, vše k.ú. Zálezly u Čkyně: p.č. 1443,/9, 1735

D2
Místní komunikace zastavitelné plochy z2 - jih


Výčet pozemků, vše k.ú. Zálezly u Čkyně:  p.č. 1375, 1381, 1382

D3
Místní komunikace zastavitelné plochy z3h


Výčet pozemků, vše k.ú. Zálezly u Čkyně: p.č. 341, 342, 348/3, 348/4, 348/9

Veřejně prospěšná opatření:

Z1
Veřejná zeleň zastavitelné plochy k3
Výčet pozemků, vše k.ú. Zálezly u Čkyně: p.č. 37/6

Z2
Veřejná zeleň změny zastavitelné plochy p2
Výčet pozemků, vše k.ú. Zálezly u Čkyně: p.č. 96

Na tato veřejně prospěšná opatření se vztahuje předkupní právo ve prospěch obce.
1h)
Vymezení dalších veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo

V návrhu územního plánu Zálezly nejsou navrženy další veřejně prospěšné stavby a  veřejně prospěšná opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo.

1i) 
Vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího využití, včetně podmínek pro jeho prověření
Plochy a koridory územních rezerv nejsou stanoveny.

1j) 
Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je prověření změn jejich využití územní studií podmínkou pro rozhodování, a dále stanovení lhůty pro pořízení územní studie, její schválení pořizovatelem a vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnost

Územní studií bude prověřena zastavitelná plocha k1.  Důvodem je vzájemná koordinace stavebních parcel tak, aby byly připojitelné na novou společnou místní komunikaci. Současně budou posouzeny možné posice rodinných domů tak, aby zastíněním neznehodnotily stávající obytnou zástavbou na protilehlé straně místní komunikace Zálezly – Kovanín.

Lhůta pro pořízení studie se stanovuje na dobu 16 roků po vydání územního plánu, lhůta na její schválení a lhůta na vložení dat do evidence územně plánovací činnosti se stanovuje na dobu 17 roků po vydání územního plánu.

1k) 
Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je pořízení a vydání regulačního plánu podmínkou pro rozhodování o změnách jejich využití a zadání regulačního plánu 




Plochy a koridory, ve kterých pořízení a vydání regulačního plánu podmínkou pro rozhodování o změnách jejich využití nejsou stanoveny.

1l) 
Stanovení pořadí změn v území (etapizace)

Stanovení pořadí změn v území je stanoveno pro zastavitelnou plochu Z2. Zastavitelná plocha je v tomto smyslu členěna na 1. etapu -  část, bezprostředně navazující na zastavěné území ( plocha pro cca 2 RD ) a 2. etapu -  zbývající část území. Plochu 2. etapy lze využít za podmínky, že na zástavbu  plochy 1. etapy je již vydáno stavební povolení.  
1m) 
Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro které může vypracovávat architektonickou část projektové dokumentace jen autorizovaný architekt

Architektonicky a urbanisticky významné stavby, pro které může zpracovávat projektovou 
dokumentaci autorizovaný architekt, územní plán nestanovuje.

1n) 
Vymezení staveb nezpůsobilých pro zkrácené stavební řízení 
podle § 117 odst. 1 stavebního zákona

Stavby nezpůsobilé pro zkrácené stavební řízení územní plán nestanovuje. 

1o)
Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části


Údaj o počtu listů územního plánu a počtu výkresů nezahrnuje textovou a grafickou část odůvodnění.


Textová část obsahuje 30 listů textové části dle následujícího obsahu:
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1. Textová část







ing. arch. Ladislav Komrska







projektant

A. Základní údaje

Stupeň dokumentace:



Územní plán Zálezly 

Správní orgán:

                          Obec Zálezly, Zálezly 7, 384 81 Čkyně

                          pověřený zastupitel obce:  Josef Kouba, starosta obce

Pořizovatel: 



Městský úřad Vimperk, odbor výstavby a územního plánování

                         Steinbrenerova 6, 385 01 Vimperk

                         oprávněná úřední osoba: Ing. Václav Kokštein

Projektant:



ing.arch.Ladislav Komrska, Praha 4,



Mladenovova 3234/9, 143 00 Praha 4



IČ 101 94 894, DIČ CZ 5510200531, 



Č. autorizace ČKA 2748


Obec má v současnosti k disposici urbanistickou studii Zálezly, řešící rozvoj severozápadní a severovýchodní části obce.


Podle urbanistické studie je realizována nová zástavba rodinnými domy a nové místní komunikace.

             V roce 2008 a 2010 bylo ORP Vimperk zajištěno zpracování zpracovány územně analytických podkladů, v r. 2010 byly zpracovatelem provedeny doplňující průzkumy a rozbory. 

Návrh Zadání byl projednán pořizovatelem v r. 2010,  zadání bylo schváleno zastupitelstvem obce Zálezly  dne 16.02.2011 usnesením č. 3.

2a)
Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území, včetně souladu s územně plánovací dokumentací, vydanou krajem






Politika územního rozvoje 2008:

Z Politiky územního rozvoje České republiky (dále jen „PÚR ČR 2008“), schválené usnesením vlády ČR č. 929 ze dne 20.07.2009, vyplývají pro Jihočeský kraj:

Republikové priority obecně:

-
ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které jsou výrazem identity území, jeho historie a tradice. Tato území mají značnou hodnotu, např. i jako turistické atraktivity. A dále bránit upadání venkovské krajiny jako důsledku nedostatku lidských zásahů. (čl. 2 odst. 14 PÚR ČR 2008, také viz UAEU, část III.6 čl. 25, 27, viz čl. 19 PÚR ČR 2006),

-
vytvářet předpoklady pro polyfunkční využívání opuštěných areálů a ploch (tzv. brownfields průmyslového, zemědělského, vojenského a jiného původu). Hospodárně využívat zastavěné území a zajistit ochranu nezastavěného území (zejména zemědělské a lesní půdy) a zachování veřejné zeleně, včetně minimalizace její fragmentace (viz čl. 22 PÚR ČR 2006). Cílem je účelné využívání a uspořádání území úsporné v nárocích na veřejné rozpočty na dopravu a energie, které koordinací veřejných a soukromých zájmů na rozvoji území omezuje negativní důsledky suburbanizace pro udržitelný rozvoj území. (čl. 2 odst. 19 PÚR ČR 2008),

-
rozvojové záměry, které mohou významně ovlivnit charakter krajiny, umisťovat do co nejméně konfliktních lokalit a následně podporovat potřebná kompenzační opatření. S ohledem na to při územně plánovací činnosti, pokud je to možné a odůvodněné, respektovat veřejné zájmy např. ochrany biologické rozmanitosti a kvality životního prostředí, zejména formou důsledné ochrany zvláště chráněných území, lokalit soustavy Natura 2000, mokřadů, ochranných pásem vodních zdrojů, chráněné oblasti přirozené akumulace vod a nerostného bohatství, ochrany zemědělského a lesního půdního fondu. Vytvářet podmínky pro ochranu krajinného rázu s ohledem na cílové charakteristiky a typy krajiny a vytvářet podmínky pro využití přírodních zdrojů. (čl. 2 odst. 20 PÚR ČR 2008, viz  také Evropská úmluva o krajině),

-
vymezit a chránit ve spolupráci s dotčenými obcemi před zastavěním pozemky nezbytné pro vytvoření souvislých ploch veřejně přístupné zeleně (zelené pásy) v rozvojových oblastech a 

v rozvojových osách a ve specifických oblastech, cílem je zachování souvislých pásů nezastavěného území v bezprostředním okolí velkých měst, způsobilých pro nenáročné formy krátkodobé rekreace a dále pro vznik a rozvoj lesních porostů a zachování prostupnosti krajiny. (čl. 2 odst. 21 PÚR ČR 2008, viz  také Lipská charta, část II, a čl. 23 PÚR ČR 2006)

-
vytvářet podmínky pro rozvoj a využití předpokladů území pro různé formy cestovního ruchu (např. cykloturistika, agroturistika, poznávací turistika), při zachování a rozvoji hodnot území. Podporovat propojení míst, atraktivních z hlediska cestovního ruchu, turistickými cestami (např. pěší, cyklo, lyžařská, hipo). (čl. 2 odst. 22 PÚR ČR 2008, viz také čl. 24 PÚR ČR 2006)

-
při umisťování dopravní a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny, je-li to účelné, umisťovat tato zařízení souběžně (viz čl. 25 PÚR ČR 2006). Nepřípustné je vytváření nových úzkých hrdel na trasách dálnic, rychlostních silnic a kapacitních silnic. (čl. 2 odst. 23 PÚR ČR 2008),

-
vytvářet podmínky pro zvyšování bezpečnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpečnosti obyvatelstva a zlepšování jeho ochrany před hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvářet v území podmínky pro environmentálně šetrné formy dopravy (např. železniční, cyklistickou. (čl. 2 odst. 24 PÚR ČR 2008),

-
vytvářet podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva před potenciálními riziky a přírodními katastrofami v území (záplavy, sesuvy půdy, eroze apod.) s cílem minimalizovat rozsah případných škod. Vytvářet podmínky pro zvýšení přirozené retence srážkových vod v území s ohledem na strukturu osídlení a kulturní krajinu jako alternativy k umělé akumulaci vod,

-
v zastavěných územích a zastavitelných plochách vytvářet podmínky pro zadržování, vsakování i využívání dešťových vod jako zdroje vody a s cílem zmírňování účinků       povodní. (čl. 2 odst. 25 PÚR ČR 2008, také viz UAEU, část III. 5 čl. 23, 24, a čl. 27 PÚR ČR 2006) vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich veřejnou infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. Vymezovat a chránit zastavitelné plochy pro přemístění zástavby z území s vysokou mírou rizika vzniku povodňových škod. (čl. 2 odst. 26 PÚR ČR 2008, také viz čl. 27 PÚR ČR 2006),

-
vytvářet podmínky pro koordinované umisťování veřejné infrastruktury v území a její rozvoj a tím podporovat její účelné využívání v rámci sídelní struktury. (čl. 2 odst. 28 PÚR ČR 2008, také viz UAEU, část III.1 čl. 14, 15) rozvojový záměr nového dopravního koridoru kapacitní silnice s označením S3 a vymezením Nová Hospoda-Strakonice-Vimperk-Strážný-hranice ČR/SRN, který je návazností na dopravní koridor R4 Příbram-Nová Hospoda, jednoho z hlavních dopravních směrů v území státu (čl. 5 odst. 112 PÚR ČR 2008).

Specifická oblast pro Jihočeský kraj na území ORP Vimperk:

Pro řešené území, které je součástí specifické oblasti Šumava s označením SOB1 jako součást ORP Vimperk, je potřeba posílit ekonomický a sociální rozvoj v souladu s ochranou přírody, zejména rozvoj drobného a středního podnikání v oblasti místní tradiční výroby a cestovního ruchu a je potřeba koordinovat využívání území se sousedními spolkovými zeměmi Bavorska a Horního Rakouska, kdy je třeba sledovat využití rekreačního potenciálu oblasti, rozvoj ekologického zemědělství, lesnictví a dřevozpracujícího průmyslu, zlepšení dopravní dostupnosti území a řízenou nebo přirozenou obnovu lesních porostů. Z toho vyplývají úkoly vytvářet územní podmínky pro zkvalitnění a rozvoj dopravní a technické infrastruktury, bydlení a občanského vybavení, vytvářet územní podmínky pro rozvoj dopravní dostupnosti území a rozvoj přeshraničních dopravních tahů mezinárodního a republikového významu, vytvářet územní podmínky pro propojení systému pěších a cyklistických tras se sousedními státy a koncepčního rozvoje systému dálkových tras, vytvářet územní podmínky pro rozvoj celoroční rekreace a cestovního ruchu, dřevozpracujícího průmyslu a místních tradičních řemesel vymezením vhodných lokalit v koordinaci s ochranou přírody a krajiny (čl. 4 odst. 69 PÚR ČR 2008)

Řešené území obec Zálezly není součástí žádné rozvojové oblasti ani žádné rozvojové osy vymezené v PÚR ČR 2008.
Zásady územního rozvoje Jihočeského kraje


Zásady územního rozvoje Jihočeského kraje byly vydány OOP dne 13.9.2011.


Vyhodnocení územního plánu Zálezly:

Ad a):
Stanovení priorit územního plánování kraje pro zajištění udržitelného rozvoje území

Návrh územního plánu je v souladu se stanovenými prioritami Jihočeského kraje. S ohledem na posici sídla v krajině, tj. mimo rozvojové osy a oblasti a mimo specifické oblasti je rozhodující stabilizace sídla na platformě „posilování atraktivity území pro podnikání i investice, dynamizací lidských zdrojů a zkvalitňováním životních podmínek obyvatel při respektování principů udržitelného rozvoje, to znamená umožnit trvale udržitelný rozvoj území, který současným i budoucím generací zachovává možnost uspokojovat jejich základní životní potřeby a přitom nesnižuje ekologickou stabilitu a rozmanitost přírody a krajiny, chrání, zachovává, udržuje a obnovuj kulturní a kulturně historické dědictví, zachovává přirozené funkce a rovnováhu ekosystémů, dále pak umožní rozvoj hospodářského využívání území a sociální soudržnost obyvatel kraje při zachování jeho specifických hodnot“. 


Příznivé životní prostředí:

-
ekologická stabilita krajiny je posílena systémem ÚSES, založeném na funkčním systému 
regionální i lokální úrovně,


-
vodní zdroje jsou respektovány, čistota lokálních povodí je zabezpečena čištěním odpadních 
vod,

-
nastaveny jsou procesy využití současného zemědělského areálu včetně variantních činností 
s cílem rehabilitace území,

-
zemědělský půdní fond je maximálně zachován, v území jsou provedeny protierozní opatření. 
Hospodaření s půdou je založeno na rodinné tradici hospodaření při naplňování znaků 
ekologického zemědělství,

-
zachována je maximální propustnost území z hlediska migračních tras zvěře,
-
prvky ÚSES jsou výhradně funkční při zachování současné fragmentace území přírodními 
prvky, které jsou v maximální míře územním plánem stabilizovány.


Hospodářský rozvoj

-
zemědělství jako hlavní zdroj obživy je stabilizováno jako plně funkční vůči potenciálu krajiny,


Současně je umožněno variantní využití nepotřebných ploch v areálu zemědělské výroby 
v Zálezlech,

-
návrh územního plánu umožňuje rozvoj volnorekreačních aktivit, posílení potenciálu 
cestovního ruchu.

Sociální soudržnost obyvatel

-
místní části obce obývá osobitá populace založená na generační příslušnosti rodin k území 
jak z hlediska bydlení, tak hospodaření s půdou,  

-
místní části jsou stabilizovány ve smyslu ochrany originality původního architektonického 
výrazu a prostorového uspořádání – rozvoj území je minimalizován na tradiční rozvojovou 
oblast Zálezel, další záměry představují dílčí reakce konkrétních 
vlastníků.

Ad b):
Upřesnění republikových a vymezení nadmístních rozvojových oblastí a os

Řešené území není součástí republikových a nadmístních rozvojových oblastí a rozvojových os. 

Ad c):
Zpřesnění vymezení specifických oblastí vymezených v politice územního rozvoje a vymezení dalších specifických oblastí nadmístního významu

Řešené území obce se nenachází ve zpřesněných vymezených specifických oblastech republikového významu ani dalších specifických oblastech nadmístního významu.
Ad d)
Zpřesnění vymezení ploch a koridorů vymezených v politice územního rozvoje a vymezení ploch a koridorů nadmístního významu, ovlivňujících území více obcí, včetně ploch a koridorů veřejné infrastruktury, územního systému ekologické stability a územních rezerv

Na řešené území se vztahují vymezené plochy a koridory územního systému ekologické stability:


-
regionální biocentrum s označením RBK 0 a názvem Věnec


-
regionální biokoridor s označením RBK 354 a názvem Betaň-Mařský vrch 

Ad e)
Upřesnění územních podmínek koncepce ochrany a rozvoje přírodních, kulturních a civilizačních hodnot území kraje


Zásady pro rozhodování o změnách v území:


Návrh územního plánu Zálezel odpovídá zásadám pro rozhodování o změnách na území z hlediska:

-
řešení směřující k vyváženosti zájmů ochrany přírody a zájmů podporujících rozvoj 
hospodářských, socioekonomických aktivit včetně rekreačního využití území, 

-
uplatnění vodohospodářských zájmů v území, ochrany a kultivace vodních toků, vodních 
ploch, ochrany zdrojů podzemní a povrchové vody,

-
naplnění potenciálu cestovního ruchu ( cyklotrasy, turistické cesty, využití území, rekreační 
areál, prostupnost území při zachování přírodních hodnot – lokalita Věnec, původní 
fragmentace krajiny apod ),

-
zohlednění zásad ochrany zemědělského půdního fondu a pozemků určených k plnění funkce 
lesa při situování nových rozvojových ploch přednostně mimo I. a II. třídu ochrany 
zemědělského půdního fondu a mimo lesní pozemky, při splnění požadavku na vymezení 
zastavitelných ploch v návaznosti na zastavěné území,

-



Stanovení podmínek koncepce ochrany a rozvoje kulturních hodnot:

Návrh územního plánu Zálezel odpovídá podmínkám koncepce ochrany  rozvoje kulturních hodnot z hlediska ochrany území s archeologickými nálezy, převzetím a ochranou objektů nemovitých kulturních památek, akceptováním historických a urbanistických hodnot, vymezených v ÚAP  ORP Vimperk se zpřesněním při provedení vlastních průzkumů a rozborů.

 
Při stanovení urbanistické koncepce je respektován charakter krajiny a zachováno jeho vnímání v poměru krajina – sídlo.


Stanovení podmínek koncepce ochrany a rozvoje civilizačních hodnot:

Návrh územního plánu předpokládá regeneraci nevyužívaných zemědělských areálů ( zemědělský areál Zálezly ve špatném stavebně-technickém stavu ) a nové plochy v tomto smyslu nezřizuje, dále podporuje vznik navazujících zařízení a vybavenosti cestovního ruchu v oblasti agroturistiky a sportovně rekreačních aktivit využívajících předností jihočeské krajiny ( sportovně rekreační areál, cyklotrasy, turistické cesty, ubytování ). 

Ad f) Vymezení cílových charakteristik krajiny

ZÚR vymezuje pro řešené území tyto cílové charakteristiky krajiny:
Oblast krajinného rázu: 


Volyňsko – Prachaticko.

Základní typ krajiny podle způsobu využívání a jeho základní charakteristika:

 
LSP – krajina lesopolní (krajina intermediární mezi krajinou lesní a polní):


-
krajinný ráz: reliéf vrchovin a pahorkatin, zemědělská krajina je střídána s lesní 


krajinou (lesy na 30-70% plochy), výrazná struktura historické kulturní krajiny vhodné 

pro letní a zimní rekreaci,


-
přírodní hodnoty: potoční a říční nivy, mokřady, lesní porosty se segmenty přírodě 

blízkých lesů, přírodě blízké louky,


-
kulturní hodnoty: drobné sakrální stavby, hrady, zámky, zachovaná historická krajinná 

a sídelní struk-tura (kromě pohraničí),


-
estetické hodnoty: harmonie mezi prostorovým a funkčním uspořádáním krajinných 

prvků, sídel a zemědělských ploch, atraktivní výhledy, zelené horizonty.

Ad g) 
Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a vymezených asanačních území nadmístního významu, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit

ZÚR nevymezuje v řešeném území žádné požadavky.

Ad h) 
Stanovení požadavků nadmístního významu na koordinaci územně plánovací činnosti obcí a na řešení v územně plánovací dokumentaci obcí, zejména s přihlédnutím k podmínkám obnovy a rozvoje sídelní struktury
Ad i,j,k,l


Plochy a koridory, v kterých je prověření změn jejich využití územní studií resp. vydání regulačního plánu podmínkou pro rozhodování nejsou vůči řešenému území stanoveny.

Požadavky vyplývající z dalších širších vztahů

Z hlediska širších vztahů je prověřena návaznost řešeného území na sousední územní jednotky z hlediska:

-
silniční sítě,

-
cyklo a turistických tras,

-
ochranného pásma přírodní památky Věnec,

-
ochrany archeologických lokalit,

-
regionálního a místního systému ekologické stability,

-
ochrany vodních zdrojů.

2b)
Údaje o splnění zadání, v případě zpracování konceptu též údaje o splnění pokynů pro zpracování návrhu 




Zadání územního plánu obce Zálezly bylo schváleno usnesením zastupitelstva obce Zálezly  č. 3  dne 16.02.2011.


Jednotlivé body Zadání byly splněny takto:

Ad a1)

Politika územního rozvoje ČR, schválená usnesením vlády č. 929 ze dne 20.7.2009
-
pro řešené území obce Zálezly nevyplývají žádné požadavky.

Ad a2)

Požadavky vyplývající pro řešené území z územního plánu velkého územního celku a z programů rozvoje kraje, okresu a obce:

-
územní plán zpřesňuje regionální systém ekologické stability a kulturní a přírodní hodnoty přírodního útvaru Věnec.

Ad b)


Požadavky vyplývající z územně analytických podkladů:


Jednotlivé relevantní jevy v členění dle ÚAP jsou přeneseny do návrhu územního plánu.

Demografie:


Územní plán vymezuje další rozvoj území pro cca 115 obyvatel. Zastavitelné plochy v plošném vymezení jsou soustředěny do m.č. Zálezly, v ostatních místních částech jsou navrženy výhradně plochy podle podnětů majitelů nemovitostí  (parcel).

Kulturní památky:


Respektovány jsou  nemovité kulturní památky, zjištěné urbanistické a architektonické hodnoty:

a) kat. území Zálezly:



-
lokalita Kovanín venkovská usedlost čp. 15 na pozemku p.č. 81 (stav)


-
hradiště Věnec na pozemku p.č. 1758/1 a 1757


-
bývalá škola čp. 59 na pozemku p.č. 77 (stav.)


b) kat. území Setěchovice:



-
lokalita Bolíkovice - venkovská usedlost čp. 2 na pozemku p.č. 29 (stav) 



-
lokalita Bolíkovice - venkovská usedlost čp. 8 na pozemku p.č. 24 (stav)

Ochrana krajiny:


Systém ochrany přírody a krajiny zahrnuje:

-
územní systém ekologické stability na regionální a lokální úrovni,


-
regionální ÚSES:



-
regionální biocentrum RBC 190 s názvem Věnec



-
regionální biokoridor RBK 203 s názvem Betaň-Mařský vrch 


-
regionální biokoridor RBK 091 s názvem Betaň-Mařský vrch

-
památný strom včetně ochranného pásma:



-
Bolíkovická lípa na pozemku p.č. 546 v kat. území Setěchovice


Výše uvedené prvky jsou zapracovány do územního plánu, zpřesněny a doplněny lokálním systémem do funkčního celku.


Lesní plochy nejsou návrhem územního plánu dotčeny.


Rozvojové plochy navazují bezprostředně na zastavěné území a nejsou potenciální hrozbou narušení přírodního rázu. Mimo místní části  nejsou územním plánem vymezovány zřizovány další objekty v krajině.

Revitalizace vodních toků a ploch:


Akceptovány jsou stávající zdroje povrchových a podzemních vod včetně ochranných pásem.V údolních nivách nejsou zřizovány zastavitelné plochy, návrhem územního plánu je zajištěna přístupnost k vodním tokům.

Hluk:


Opatření na silniční síti jako zdroji hluku nejsou navržena. Nové rozvojové plochy nejsou v navrženém uspřádání exponovány hlukem.

Geologie, inženýrská geologie, hydrogeologie:


Ložisko nerostných surovin v k.ú. Zálezly u Čkyně není územním plánem dotčeno.

Ad c)


Požadavky na rozvoj území obce


Požadavky Zadání jsou splněny:

-
navrženou urbanistickou koncepcí a vymezením rozvojových ploch,

-
členěním území  podle ploch s rozdílným způsobem využití,

-
vyhodnocením a odůvodněním relevantních údajů, vyplývajících ze SWOT analýzy území

Vyhodnoceny byly žádosti občanů: 
Návrh územního plánu neobsahuje:

-

umístění ploch bydlení na k.ú. Setěchovice, parc. č. 515/2, 430/3 z důvodů umístění 

těchto pozemků mimo zastavěné území. Jejich umístěním by vznikla solitérní 


výstavba v krajině, což  odporuje smyslu Zadání územního plánu i urbanistické 


koncepci a požadavkům vyplývajícím z vydaných Zásad územního rozvoje 


Jihočeského kraje. 

-

umístění vodních ploch na k.ú. Setěchovice, parc. č. 370/2 a 370/3.



Obecná možnost zřízení vodních ploch je obsažena v podmínkách využití území.

Ostatní požadavky občanů byly zapracovány

Ad d)


Požadavky na plošné a prostorové uspořádání území (urbanistickou koncepci a koncepci uspořádání krajiny)

Kapitola je splněna v plném rozsahu.

Urbanistická koncepce a koncepce uspořádání krajiny respektuje jednotlivé položky této části Zadání.

Ad e)


Požadavky na řešení veřejné infrastruktury


Kapitola je splněna v požadovaném rozsahu.   


Dopravní infrastruktura akceptuje stávající silniční trasy.


V návrhu územního plánu jsou vymezeny účelové komunikace umožňující pěší propojení území v požadovaných trasách a k požadovaným cílům.


Technická infrastruktura respektuje stávající zařízení a nastavuje jejich další rozvoj vůči vymezeným zastavitelným plochám.

Ad f)


Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území

Kapitola je splněna v požadovaném rozsahu. 

Přírodní hodnoty ( krajinný ráz, spontánní plochy zeleně, památný strom, přírodní památka Věnec ), kulturní a urbanistické hodnoty sídla ( jádrové plochy místních částí, objekty a související prostory nemovitých kulturních památek, historických objektů, drobných sakrálních objektů v krajině, sportovní areál Zálezly ) jsou zachovány.

Ochrana přírody zahrnuje vymezení zákonné ochrany jednotlivých přírodních prvků a zásadu zachování krajiny jako celku. Do řešeného území je vložen návrh lokálního systému ekologické stability, tvoří jej výhradně funkční prvky. Jejich ochrana je tímto posílena.

Návrh územního plánu obsahuje vyhodnocení záborů ZPF včetně zdůvodnění rozsahu a zásahu do půd s I. stupněm ochrany.

Pozemky určené k plnění funkce lesa nejsou návrhem územního plánu dotčeny.

Ad g)

Požadavky na veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace

Kapitola je splněna v plném rozsahu.

Výčet veřejně prospěšných staveb zahrnuje nezbytné požadavky rozvoje dopravní infrastruktury a veřejné zeleně.

Jako VPS jsou hodnoceny vybrané navržené místní komunikace.

Jako VPO jsou hodnoceny plochy veřejné zeleně, vytvářející v urbanizovaném území prvky veřejného prostoru včetně vymezení předkupního práva. 
Ad h)

Další požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů (například požadavky na ochranu veřejného zdraví, civilní ochrany, obrany a bezpečnosti státu, ochrany ložisek nerostných surovin, geologické stavby území, ochrany před povodněmi a jinými rizikovými přírodními jevy)

Požadavky vyplývající z aplikace zákonných norem a předpisů jsou uplatněny v návrhu územního plánu.
Ad i)

Požadavky a pokyny pro řešení hlavních střetů zájmů a problémů v území 


Kapitola splněna v požadovaném rozsahu – viz předchozí text této kapitoly.

Ad j)

Požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sídelní struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Na řešené území se nevztahují omezení vyplývající z PÚR 2008.

Ad k)

Požadavky na vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude uloženo prověření změn jejich využití územní studií

Požadavek na zpracování územní studie je uplatněn v případě zastavitelné plochy K1. Důvodem je posice této zastavitelné plochy  vůči stávající zástavbě. Cílem územní studie je pak vymezení přístupové komunikace pro jednotlivé pozemky rodinných domů, její připojení na stávající místní komunikaci a umístění budoucích rodinných domů tak, aby neznehodnotily standard stávajícího bydlení z hlediska zastínění a průhledů do krajiny.

Ad l)

Požadavky na vymezení ploch a koridorů, pro které budou podmínky pro rozhodování o změnách jejich využití stanoveny regulačním plánem
Nejsou vymezeny.

Ad m)

Požadavky na vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území, pokud dotčený orgán ve svém stanovisku k návrhu zadání uplatnil požadavek na zpracování vyhodnocení z hlediska vlivů na životní prostředí nebo pokud nevyloučil významný vliv na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblast

Na základě zjišťovacího řízení podle zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí, ve znění pozdějších předpisů, tj na základě stanoviska odboru životního prostředí, zemědělství a lesnictví Krajského úřadu Jihočeského kraje č.j. KUJCK/1250/2011/OZLL/2 ze dne 13.1.2011 není nutno posoudit ÚP Zálezly z hlediska vlivů na životní prostředí. 

V řešeném území se nachází kulturní památka Věnec, jejíž dotčení lze vyloučit.

Součástí odůvodnění ÚP nebude proto vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území dle přílohy č. 5 vyhl. Č. 500/2006 Sb., včetně vyhodnocení vlivů na životní prostředí dle přílohy ke stavebnímu zákonu. 

Ad n)

Požadavek na zpracování konceptu, včetně požadavků na zpracování variant




Požadavek nebyl uplatněn.

Ad o)

Požadavky na uspořádání obsahu návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jejich odůvodnění s ohledem na charakter území a problémy k řešení včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení

Kapitola je splněna v plném rozsahu.

2c)
Komplexní zdůvodnění přijatého řešení a vybrané varianty včetně vyhodnocení předpokládaných důsledků tohoto řešení, 
zejména ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje území


Koncept územního plánu nebyl vyhotoven.


Návrh územního plánu neobsahuje variantní řešení.

Uspořádání území


Řešené území představuje stabilizovanou soustavu sídel umístěných v atraktivním přírodním prostředí. Pošumaví jako celek, region i řešené území se vyvíjely v přesné rovnováze mezi počtem obyvatel a schopnosti krajiny zajistit pro své obyvatele obživu.


Území neoplývá jinými přírodními zdroji (např. nerostné suroviny, minerální prameny) a není součástí významné průmyslové či jiné aglomerace. Vnější vliv a importovaný potenciál v historii představovala trasa solné stezky, po jejím zániku ozvěny průmyslové revoluce v okolních městech (Vimperk, Strakonice), v moderní době pak trasa mezinárodní silnice I/4.


Vnější vlivy se v řešeném území projevují zprostředkovaně, vztah obyvatel ke krajině jako zdroji obživy se neměnil.


Do tradičního vztahu občan – krajina zasáhlo období budování socialismu. V tomto období byly vybudovány soustředěné areály zemědělské výroby v Zálezlech a Bolíkovicích. Po roce 1989 jejich význam a míra využití klesá.


Stabilita řešeného území se projevuje v kontinuitě vlastnických vztahů k nemovitostem a půdě jako zdroji obživy. Územní plán je tak konfrontován s občany, kteří mají k území doslova vlastnické právo. Jde o přímé pokračovatele generací, které tuto krajinu spravovaly a přeměnily do současného stavu. Jejich názory na uspořádání území  mají významným morální kontext.


Návrh územního plánu tedy vychází z potřeb obyvatel. 


Urbanizované území tvoří 2 ucelené lokality: Zálezly s lokalitou Kovanín a Setěchovice s lokalitou Bolíkovice. Oba urbanizované celky mají  parametry samostatných obcí, kterými historicky také byly. Zálezly i Setěchovice mají čitelnou centrální část, obsahují objekty občanské vybavenosti (budovy školy, kapličky, požární zbrojnice), parita byla respektována i po roce 1945 ve výstavbě zemědělských areálů a maloobchodních jednotek.


Znatelný rozvoj sídla Zálezly vyplývá z jeho umístění na silniční síti a dostupnosti dalších sídel. Obec získala postupný potenciál přirozeného centra řešeného území včetně technického vybavení (splašková kanalizace, ČOV, plynofikace). Její rozvoj byl dále umožněn vypracováním a přijetím urbanistické studie, umožňující realizovat novou zástavbu. Záměr urbanistické studie je zčásti naplněn – v jejím smyslu je realizováno v SZ části Zálezel 13 rodinných domů a další parcely jsou v různých fázích přípravy a výstavby.


Přes stabilitu obyvatel jako majitelů zemědělské půdy a hospodaření na ní dochází k postupnému využití nemovitostí  pro rekreační účely – rodinnou rekreaci. Tento trend je patrný ve všech místních částech.


Ve výsledku však území vykazuje úplnou využitelnost a obsazenost obytných staveb. Spontánní, postupný rozvoj rekreačního bydlení nenarušil soudržnost obyvatel území.


Úkolem územního plánu Zálezel je tento stav pochopit, poznat a zachovat pozitivní výstupy. Rozvojové plochy jsou tedy pokračováním spontánního rozvoje obce. Zachována je vůdčí pozice Zálezel a posíleny započaté lokality rozvoje. Přínosem územního plánu je tedy uspořádání území, posílení jeho hodnotných prostor, ochrana charakteru a rozsahu zástavby, vše v kontextu a souladu s principy ochrany krajiny, pravidly vymezení lokálního systému ekologické stability a zásadami technického vybavení území.

V tomto duchu se plošně rozvíjí místní část Zálezly o lokality bydlení plošného charakteru, zatímco zastavitelné plochy ostatních místních částí reagují výhradně na konkrétní požadavky majitelů nemovitostí.   


Zachováním velikosti místních částí Kovanín, Setěchovice a Bolíkovice je současně zachována urbanistická struktura a v požadavcích na prostorovou regulaci i charakter zástavby v případě dostaveb, nástaveb a přístaveb, popřípadě novostaveb nahrazujících původní zástavbu.


Posouzení souladu navržených změn pak náleží zastupitelstvu obce.
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Na přiložené fotografii je zobrazen příklad úpravy objektu, který by se neměl opakovat – stavení vlevo má porušenou souměrnost hmoty, proporce a materiálové řešení fasády odporuje původním zvyklostem – viz vpravo protilehlý objekt. 


V těchto místních částech jsou rozvojové plochy vymezeny výhradně na popud majitelů dotčených pozemků. Novostavby jsou umístěny tak, že z hlediska umístění sídla v krajině neporušují jeho kompaktní výraz, v detailu z hlediska parteru obce nenarušují ucelenou původní ulicovou zástavbu.


Vymezení ploch plošného rozvoje sídla Zálezly vyžaduje odpovídající veřejný prostor. Tento nelze z prostorových důvodů hledat v současné zástavbě místních částí Zálezel ani Kovanína, vymezen je tedy v jižní části území a tvoří jej dominantní historická budovy bývalé školy, parková úprava navazujících ploch údolnice vodních toků, sportovní areál a koupaliště. Význam prostoru pak posílí budoucí zástavby rodinnými domy ve vymezené rozvojové ploše z3.


Stávající zemědělský areál v severní části Zálezel stagnuje. Návrhem územního plánu je stabilizován pro potřeby zemědělské prvovýroby, popř. pro další fragmentaci na samostatné výrobní jednotky. Separace činností je podpořena zastavitelnou plochou z4, která by měla umožnit realizaci novostaveb nových činností s pozdějším využitím stávajícího areálu.

Vyhodnocení vlivů územního plánu na životní prostředí


Návrh územního plánu respektuje prvky ochrany přírody a krajiny, rozvoj území je přiměřený a nemění krajinný ráz. Nové zastavitelné plochy navazují na zastavěné území. Návrh územního plánu zahrnuje lokální  systém ekologické stability a tvoří jej výhradně funkční prvky.


Rozvoj území je situován mimo kompaktní plochy zalesnění území.

Vyhodnocení vlivů územního plánu na území NATURA


V řešeném území se  plochy  NATURA nevyskytují.

Vyhodnocení vlivů územního plánu na stav a vývoj  území podle sledovaných jevů obsažených v územně analytických podkladech

ad 21 – územní systém ekologické stability

V řešeném území se vyskytují prvky regionálního systému ekologické stability. Ty jsou akceptovány, hranice RBC byly aktualizovány vložením do hranic parcel dle katastru nemovitostí. Všechny prvky územního systému ekologické stability jsou funkční.

ad 22 – významný krajinný prvek registrovaný


V řešeném se nevyskytuje.

ad 23 – významný krajinný prvek ze zákona

VKP ze zákona - lesní pozemky, vodní plochy vodní toky – jsou vymezeny funkční regulací území. Do  údolnic vodních toků nejsou s umístěny žádné zastavitelné plochy. Výjimku tvoří zastavitelná plochy k2, přičemž do podmínek využití území jsou zavedena opatření zajišťující přístup k vodnímu toku, správu a údržbu jeho břehových částí. Důvodem tohoto řešení je celkové uspořádání okolního území – je zbytečné, aby uvnitř urbanizovaného území zůstala enkláva nevyužitelné a nepřístupné zemědělské půdy.

Ad:

ad 24 – přechodně chráněná plocha,

ad 25 – národní park včetně ochranného pásma

ad 26 – chráněná krajinná oblast včetně zón

ad 27 – národní přírodní rezervace včetně ochranného pásma

ad 28 – přírodní rezervace včetně ochranného pásma

ad 29 – národní přírodní památka včetně ochranného pásma

ad 30 – přírodní park

ad 31 – přírodní památka včetně ochranného pásma

ad 33 – biosférická rezervace UNESCO, geopark UNESCO

ad 35 – NATURA 2000 

ad 36 – lokality zvláště chráněných druhů rostlina živočichů s národním významem

ad 37 – lesy ochranné

ad 38 – lesy zvláštního určení


se v řešeném území nevyskytují.

ad 39 – lesy hospodářské

 
jsou v řešeném území respektovány. Zábor lesních pozemků není návrhem ÚP požadován.. 

            Předpokládané vlivy na výsledky analýz SWOT analýzy území


Porovnání parametrů SWOT analýzy území, provedeného v rámci doplňujících průzkumů a rozborů a návrhu územního plánu:

Silné stránky

Ad:

-
tradiční bydlení spjaté se zemědělským využitím krajiny a její správou, dílčí využití původních stavení pro rodinnou rekreaci s možností procházek, cyklistiky, houbaření, sběru lesních plodů,

-
zachovaná urbanistická struktura.

-
tradiční vzhled zastavěného území,

-
atraktivní přírodní podmínky,


Návrh územního plánu klade zásadní důraz na zachování urbanistických hodnot, polohu a vzhled sídla v krajině.

Ad:

-
obsazenost všech staveb,

-
celoroční čerpání rodinné rekreace.

-
rekreační areál s koupalištěm.

-
rekreační prostory v chalupách,

-
časová dostupnost jádrových ploch Šumavy,

-
klidové prostory – absence zdrojů znečištění ovzduší, zdrojů hluku,


Spontánní přeměněna či záměna trvalého a rekreačního bydlení je přijatelná z hlediska zásad funkční regulace území. Rekreační potenciál území se vztahuje především na rodinnou rekreaci. Komerční zařízení nebyly v průběhu zpracování návrhu územního plánu požadovány. 

Ad:

-
nízká úroveň emisí škodlivin,         

-
ekologická stabilita krajiny,                  

-
procházky do okolí, možnost rekreace, koupání.

-
stabilita přírodního prostředí,

-
funkční systém prvků ekologické stability,

-
stabilní lesní porosty.


Tyto složky zdravého životního prostředí jsou v návrhu územního plánu zachovány v plném rozsahu.

Ad:

-
zásobování území el. energií, plynovodem, 

-
funkční vodárenská soustava,

-
zásobování území pitnou vodou,

-
ČOV Zálezly,


Technická infrastruktura obce je stabilizována s možností připojení navržených zastavitelných ploch.

Ad:

-
propojení sídel místními komunikacemi,

-
funkční účelové komunikace.

-
přístupnost regionální železniční trati,


Komunikační systém obce je funkční, je zachován a stabilizován. Nebyly uplatněny požadavky na jeho úpravu.

Ad:

-
využití hospodářských budov v obci pro nerušící výrobu, služby,

-
pracovní příležitosti v regionu ( Volyně, Vimperk ).

-
nízká nezaměstnanost,

-
tradiční rodinné zemědělské farmy,

-
podmínky pro ekologické zemědělství,

-
původní ( tradiční ) zemědělské plochy, tradice rodinného hospodaření,

-
přímá návaznost zemědělské půdy na zemědělské statky,

-
investice do ZPF – funkční meliorace,


Hospodářský rozvoj je stabilizován v současném rozsahu, zemědělský areál v sídle Zálezly je doplněn o zastavitelnou plochu, umožňující racionální vstup investora do tohoto území, fragmentaci a postupnou regeneraci původního areálu.

Slabé stránky

Ad:

-
limitovaná možnost obživy pro migrační obyvatele  

Je základní informací pro nové obyvatele. Plochy bydlení lze doplnit o nerušící živnosti, pravděpodobně však musí noví obyvatelé za prací dojíždět.

Ad:

-
nestabilní areály zemědělské prvovýroby ( Zálezly, Bolíkovice )

Stabilita zemědělského areálu v Zálezlech je podpořena zastavitelnou plochou z4. Zemědělský areál v Bolíkovicích je stabilizován v současném rozsahu, urbanistická koncepce pak počítá s postupnou asanaci nepotřebných ploch a budov.

Ad:

-
docházková vzdálenost k zastávkám autobusové dopravy 

Není územním plánem řešena. Pro obyvatele lokality Kovanín a Bolíkovice činí  docházková vzdálenost k zastávce autobusu asi  20 – 25  minut. Tyto místní části nejsou dále plošně rozvíjeny.

Ad:

-
chybějící veřejná vybavenost – nutnost dojíždění do okolních sídel

Rozsah občanské vybavenosti odpovídá potenciálu území i současným ekonomickým možnostem. Školní objekty jsou nadále ve vlastnictví obce, změnou školského systému je lze využít pro výuku.

Příležitosti

Ad:

-
spontánní rozvoj bydlení bez potřeby developerských projektů, 

-
využití parcel zastavěného území pro rozvoj tradičních rodinných sídel,

-
využití chalup pro rekreační bydlení.

-
zřízení úplného systému čištění odpadních vod a veřejné kanalizace,

-
rozvoj sportovně- rekreačního areálu (Zálezly)

-
instalace rozvojových ploch pro nerušící výrobu a služby,

-
agroturistika, cykloturistika.

-
regenerace zemědělských areálů (Zálezly, Bolíkovice). 

-
rozvoj turistického ruchu

(stabilizace pěších tras na přírodní památku Věnec, pěší propojení Zálezly – Setěchovice, stabilizace sportovně rekreačního areálu obce )

            Tyto příležitosti jsou územní plánem akceptovány či řešeny.

Ad:

-

doplnění plynofikace celého území obce,  

-
rozvoj komerčních rekreačních aktivit,

-
zajištění absolutní čistoty vodních toků, 

-
dostavba splaškové kanalizace a ČOV (Setěchovice, Bolíkovice).


Tyto příležitosti nejsou územním plánem využity. Současný počet a trasy pěších a cyklistických turistických tras je odpovídající – propojují území ve směru sever - jih i východ – západ. V místních částech Zálezly a Setěchovice jsou funkční stravovací zařízení, v m.č. Zálezly doplněné možností ubytování. Přeměna současných objektů bydlení na stavby pro ubytování formou pensionu je přípustné v rámci stanovení podmínek pro vymezení ploch s rozdílným způsobem využití. Plynofikace místních částí Setěchovice a Bolíkovice je v horizontu územního plánování ekonomicky nereálná. Čištění odpadních vod v těchto místních částech bude nadále řešeno individuálně.

Hrozby

Ad:

-
dostupnost celého území v zimních měsících. .

-
využití ložiska kamene v Zálezlech – exposice území provozem těžby


Další rozvoj území je směřován do sídla Zálezly, která je z hlediska posice na silniční síti přístupná v zimních měsících přednostně.


Ložisko kamene není těženo, územní plán nečiní v této věci žádná opatření.

Vyhodnocení přínosu územního plánu k naplnění priorit územního plánování


Územní plán řeší organizaci území z hlediska zachování a rozvoje definovaných silných stránek a příležitostí a učiněna jsou opatření pro eliminaci slabých stránek a hrozeb. Respektovány jsou možnosti rozvoje sídelní struktury, zjištění  ekonomického rozvoje obce a zachování a podpora unikátního přírodního prostoru, tj. základních pilířů vyváženého rozvoje území.



Posuzování vlivů na životní prostředí


Z hlediska zjišťovacího řízení ve smyslu zákona č. 93/2004 Sb., kterým se mění zákon č. 100/2001 Sb. o posuzování vlivů na životní prostředí,  neobsahuje návrh územního plánu obce Zálezly skutečnosti, pro které tento zákon předepisuje posouzení  vlivů na životní prostředí.

         Plochy s rozdílným způsobem využití


Názvosloví a význam ploch s rozdílným způsobem využití je navrženo v souladu s vyhláškou č. 501/2006 Sb.,  o obecně technických požadavcích na využívání území. Dále jsou provedena tato zpřesnění:

ad

plochy veřejných prostranství – jsou doplněny samostatnými plochami pro veřejnou zeleň


Důvodem je potřeba zajištění ploch pro denní relaxaci obyvatel.

ad

plochy dopravy – jsou doplněny samostatnými plochami pro účelové komunikace


Důvodem je potřeba majitelů a uživatelů zemědělského a lesního fondu na optimální prostupnost území z hlediska správy a údržby těchto ploch. Současně nelze tyto účelové komunikace automaticky zařadit do veřejného prostoru z důvodu nepřiměřené exposice území. Statut účelových komunikací umožňuje značením i mechanickou zábranou zamezit jinému užívání těchto komunikací. 

ad

plochy výroby a skladů – samostatnou funkční plochu tvoří plochy pro zemědělské.


Důvodem je označení areálů zemědělské prvovýroby, které jsou z principu činnosti případným zdrojem zápachu, hluku a dopravy. Uživatel ploch pro bydlení má možnost tento typ funkčního využití pozemku zjistit před rozhodováním o případné výstavbě.  

ad 

plochy nezastavitelné - zemědělské jsou dále členěny na plochy orné půdy, trvalý travní porost (TTP), a plochy zahrad. 


Důvodem je zobrazení skutečného stavu využívání území z hlediska pěstebné činnosti a souvisejících nárocích na agrotechnické postupy (orba, hnojení).

2d)
Informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj 
území 











V celém procesu projednávání územního plánu nebyl uplatněn požadavek dotčeného orgánu na vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území a požadavek na posouzení evropsky významné lokality nebo ptačí oblasti, protože na řešené území nezasahují. 

2e)
Vyhodnocení souladu územního plánu s cíli a úkoly územního plánování


Územní plán Zálezly vytváří předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj. Z hlediska řešení územního plánu se jedná o snadný úkol – jeho základem je stabilizace a ochrana stávajících hodnot, které samy o sobě obsahují potřebné atributy udržitelného rozvoje. Základem vyváženého vztahu je důsledná ochrana přírodního prostředí a respektování vývoje a uspořádání sídla. Zachovány jsou přírodní zdroje - maximální schopnost využití zemědělského půdního fondu a lesa, jímání pitné vody, vodoteče a vodní plochy. Navržené změny využití nezakládají rizika znehodnocení území pro budoucí generace. 


Veřejný zájem je naplněn respektováním historických a přírodních hodnot území, zájmů dotčených orgánů, vymezením veřejného prostoru a podmínek pro stabilizaci a rozvoj dopravní a technické infrastruktury. Užívání nemovitostí a pozemků soukromých osob je zachováno, zásah do soukromých zájmů je minimalizován zmíněnou stabilizací přírodních prvků, dopravní a technické infrastruktury. Vymezení zastavitelných ploch, zajištění prostupnosti krajiny a přístupu zemědělské půdy a lesy bylo s vlastníky v průběhu zpracování návrhu územního plánu konzultováno.


V návrhu územního plánu jsou uplatněny veškeré zjištěné veřejné zájmy a záměry  vyplývající ze zvláštních předpisů. Zjištěné soukromé záměry jsou uplatněny tak, aby vůči veřejným zájmům a záměrům nebyly konfliktní.


Přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví bylo převzato u územně analytických podkladů, prověřeno doplňujícímu průzkumy a rozbory. Respektování všech  zjištěných jevů je obsahem urbanistické koncepce. Přírodní hodnoty nejsou dotčeny, kulturní a přírodní význam lokality Věnec není návrhem územního plánu dotčen.


Vymezené zastavěné území je plně využito bez významných proluk. Rozvoj území je tedy řešen zastavitelnými plochami.


Potenciál rozvoje území z hlediska bydlení vyplývá z posice sídla v krajině a kompenzace období stavební uzávěry ( před r. 1989 ). Je rozvíjen přednostně v m.č. Zálezly prostřednictvím třech vymezených obytných skupin. Jejich zástavba je reálná bez zásadních investic do přípravy pozemků a umožní vyplnění prostoru obce do kompaktního sídla. 


Zástavba ostatních místních částí se omezuje na podněty konkrétních vlastníků pozemků.



Areály zemědělské prvovýroby jsou zachovány a funkční. Zemědělství jako tradiční zdroj obživy 

je podpořeno stabilizací systému účelových komunikací a možností rozvoje zemědělských areálů v Zálezlech.. Podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití umožňují variantní využití zemědělských areálů pro jiné výrobní činnosti či služby.


Do nezastavěného území jsou umístěny výhradně nezbytné trasy dopravní infrastruktury související se správou a údržbou zemědělského půdního fondu a krajiny. Umístění staveb, zařízení a jiných opatření v nezastavěném území není konkrétně navrženo, případné umístění staveb dle odst. 5 § 18 stavebního zákona je uvedeno ve výčtu podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití.

2f)
Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na  zemědělský půdní fond a pozemky, určené k plnění funkce lesa


2f 1)
Údaje o celkovém rozsahu požadovaných ploch a podílu půdy náležející do zemědělského půdního fondu, údaje o druhu pozemku (kultuře) dotčené půdy, údaje o zařazení zemědělské půdy do bonitovaných půdně ekologických jednotek a do stupňů přednosti v ochraně:

	označení
	navržené využití
	výměra
	BPEJ
	dílčí
	druh
	poloha

	lokality
	 
	( ha )
	 
	výměra
	 
	vzhledem

	změny
	 
	 
	 
	( ha )
	 
	k zastav.

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	území

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	z1
	plochy bydlení
	0,2343
	8 34 21
	0,2343
	orná
	vně

	z2
	plochy bydlení
	1,7929
	8 34 21
	1,7515
	orná
	vně

	
	
	
	8 67 01
	0,0414
	
	

	z3
	plochy bydlení
	0,6606
	8 68 11
	0,6606
	TTP/ostatní
	vně

	z4
	plochy výroby a skladování 
	0,7253
	8 34 21
	0,7253
	orná
	vně

	z5
	plochy bydlení
	0,5104
	8 34 21
	0,4037
	orná
	vně

	
	
	
	8 34 44
	0,1067
	
	

	k1
	plochy bydlení
	0,8719
	8 34 21
	0,0519
	TTP
	vně

	
	
	
	8 34 44
	0,8200
	
	

	k2
	plochy bydlení
	0,3830
	8 34 21
	0,0065
	TTP
	vně

	
	
	
	8 34 41
	0,1233
	
	

	
	
	
	8 68 11
	0,2532
	
	

	k3
	plochy bydlení
	0,8463
	8 34 21
	0,8083
	orná
	vně

	
	
	
	8 68 11
	0,0380
	
	

	s1
	plochy bydlení
	0,2735
	8 34 21
	0,2735
	orná
	vně

	b1
	plochy bydlení
	0,1651
	8 34 44
	0,1651
	orná
	vně

	b2
	plochy bydlení
	0,4710
	8 34 44
	0,4710
	TTP/orná
	vně

	p1
	plochy bydlení
	1,2079
	8 34 21
	1,0548
	orná/zahrady
	uvnitř

	
	
	
	8 50 11
	0,1531
	
	

	p2
	plochy bydlení
	0,6917
	8 50 11
	0,6917
	TTP
	uvnitř

	p3
	plochy bydlení
	1,1936
	8 50 11
	1,1936
	TTP
	uvnitř

	
	komunikace z2 - sever
	0,0256
	8 34 21
	0,0256
	orná
	vně

	
	komunikace z2 - jih
	0,0733
	8 34 21
	0,0733
	TTP
	vně

	
	komunikace z3
	0,1714
	8 68 11
	0,1714
	TTP/ostatní
	vně

	
	veřejná zeleň p2
	0,0608
	8 50 11
	0,0608
	TTP
	uvnitř

	
	veřejná zeleň k3
	0,0904
	8 34 21
	0,0743
	orná
	vně

	
	
	
	8 68 11
	0,0161
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	součet
	10,4490
	
	10,4490
	
	


Členění záborů podle ploch s rozdílným způsobem využití:

	
	výměra
	   stupeň přednosti ochrany ZPF
	 

	plochy s rozdílným způsobem využití
	v ha
	I.
	III.
	IV.
	V.

	
	
	
	
	
	

	   plochy bydlení
	9,3021
	4,5845
	2,0384
	0,1233
	2,5560

	  plochy výroby a skladování
	0,7253
	0,7253
	 
	 
	 

	  plochy dopravní infrastruktury - komunikace
	0,2703
	0,0780
	 
	 
	0,1923

	  plochy veřejných prostranství - veřejná zeleň
	0,1512
	0,0743
	0,0608
	 
	0,0161

	
	
	
	
	
	

	  součet
	10,4489
	5,4621
	2,0992
	0,1233
	2,7644


2f 2)
Údaje o uskutečněných investicích do půdy za účelem zlepšení půdní úrodnosti (meliorační a závlahová zařízení apod.) a o jejich předpokládaném porušení:


V řešeném území se vyskytují funkční meliorace, jejich rozsah je uveden ve výkresové části. 


Do ploch meliorací zasahují rozvojové plochy  k2 a k3. V obou případech se jedná o okrajové plochy meliorací, jejich případné narušení představuje zmenšení meliorované plochy bez zásahu do kmenových tras.

2f 3)
Údaje o areálech a objektech staveb zemědělské prvovýroby a zemědělských usedlostech a o jejich předpokládaném porušení:


Areály zemědělské prvovýroby nejsou územním plánem dotčeny. Navržen je jejich případný rozvoj prostřednictvím rozvojových ploch z4. 


Zemědělské komunikace jsou zachovány, vymezeny jako plochy dopravní infrastruktury specifické. Toto řešení garantuje na úrovni územního plánu přístupnost krajiny pro její údržbu a správu, současně umožňuje v případě rizika znehodnocení zemědělského půdního fondu omezení pohybu jiných vozidel či osob.

2f 4)  Údaje o uspořádání zemědělského půdního fondu v území, opatřeních k zajištění ekologické stability krajiny a významných skutečnostech vyplývajících ze schválených návrhů pozemkových úprav a o jejich předpokládaném porušení,

Z celkové výměry území obce Zálezly  – 931 ha, tvoří zemědělská půda 544  ha, tj. 58,4 % celkové výměry.


Jednotlivé druhy zemědělské půdy jsou zastoupeny takto:

	
	

	Orná půda - rozloha (ha)
	236

	Zahrady - rozloha (ha) 
	22

	Trvalé travní porosty - rozloha (ha)
	285


Z hlediska hodnoty zemědělské půdy se  v řešeném území vyskytuje BPEJ  8 34 21 v I. stupni ochrany a to na 140,59 ha, tj. na  24,73 % 

Zemědělská  půda zařazená do II. stupně ochrany v řešeném území chybí.

Posice zemědělské půdy v I. stupni ochrany v řešeném území:

[image: image4.png]





Do I. stupně ochrany ZPF jsou navrženy zastavitelné plochy o celkové výměře 5,4321 ha. 

Jejich umístění vyplývá z požadavků na celistvost sídla a jeho posici v krajině. Všechny místní části obce mají svůj historický rozvoj vázaná na hospodaření s půdou, vzájemná poloha sídla a orné půdy byla základním motivem urbanizace. V případě rozšíření místních částí v podstatě libovolným směrem tedy narážíme na půdu v I. stupni ochrany.

Významný podíl představují zábory, které jsou naplňováním rozvoje obce dle urbanistické studie, resp. skutečného rozvoje z ní vyplývajícího. 

Souhrnný přehled záborů ZPF podle BPEJ a stupňů ochrany:

	označení
	navržené využití
	výměra
	 
	 
	 
	 

	lokality
	 
	( ha )
	   stupeň přednosti ochrany ZPF
	 

	změny
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	I.
	III.
	IV.
	V.

	
	
	
	
	
	
	

	z1
	plochy bydlení
	0,2343
	0,2343
	 
	 
	 

	z2
	plochy bydlení
	1,7929
	1,7515
	 
	 
	0,0414

	z3
	plochy bydlení
	0,6606
	 
	 
	 
	0,6606

	z4
	plochy výroby a skladování 
	0,7253
	0,7253
	 
	 
	 

	z5
	plochy bydlení
	0,5104
	0,4037
	 
	 
	0,1067

	k1
	plochy bydlení
	0,8719
	0,0519
	 
	 
	0,8200

	k2
	plochy bydlení
	0,3830
	0,0065
	 
	0,1233
	0,2532

	k3
	plochy bydlení
	0,8463
	0,8083
	 
	 
	0,0380

	s1
	plochy bydlení
	0,2735
	0,2735
	 
	 
	 

	b1
	plochy bydlení
	0,1651
	 
	 
	 
	0,1651

	b2
	plochy bydlení
	0,4710
	 
	 
	 
	0,4710

	p1
	plochy bydlení
	1,2079
	1,0548
	0,1531
	 
	 

	p2
	plochy bydlení
	0,6917
	 
	0,6917
	 
	 

	p2
	plochy bydlení
	1,1936
	 
	1,1936
	 
	 

	
	komunikace z2 - sever
	0,0256
	0,0047
	 
	 
	0,0209

	
	komunikace z2 - jih
	0,0733
	0,0733
	 
	 
	 

	
	komunikace z3
	0,1714
	 
	 
	 
	0,1714

	
	veřejná zeleň p2
	0,0608
	 
	0,0608
	 
	 

	
	veřejná zeleň k3
	0,0904
	0,0743
	 
	 
	0,0161

	
	
	
	 
	
	
	

	
	součet
	10,4490
	5,4621
	2,0992
	0,1233
	2,7644


Ekologická stabilita není návrhem územního plánu dotčena, zásah do ploch zemědělské půdy nezanechává enklávy nevyužitelných zbytků ZPF, nejsou dotčeny plochy s charakterem VKP ze zákona. Rozvoj území je navržen mimo trasy funkčního systému ekologické stability.


Zpětná vazba mezi navrhovanými zastavitelnými plochami a ochranou vodních toků a území před znehodnocením vlivem změny vodohospodářského uspořádání není v řešeném území aktuální. Zástavba se nachází mimo údolnice vodních toků, Sklon rostlého terénu na zastavitelných plochách nezakládá možnost eroze.

Výčet parcel pro rozvojové plochy (zastavitelné plochy):

k.ú. Zálezly u Čkyně:
             pozemek č.








z1



1454, 1474/1

z2



1442, 1443/3, 1443/4, 1443/5, 1443/6, 1443/7, 1443/8, 1443/ 9

z3



341, 342, 348/9, 348/14

z4



250/4, 250/5, 250/6, 270/15, 270/21, 275, 282, 33/2, 333/3

z5



124, 125/1, 1474/3

k1



1322, 1323, 1334/2, 1337/3

k2



762

k3



37/1

komunikace z2 
- sever

1443,/9, 1735

komunikace z2 - jih 

1375, 1381, 1382

komunikace z3 


341, 342, 348/3, 348/4, 348/9

veřejná zeleň k3 

37/6

k.ú. Setěchovice:
             pozemek č.








s1



70

b1



789/2

b2



786, 789/1, 789/3, 790, 946

Výčet parcel pro změnu využití zastavěného území (plochy přestavby):

k.ú. Zálezly u Čkyně:
             pozemek č.








p1



88/2, 88/13-18, 99, 101/1, 101/3, 103, 104, 105

p2



86, 87, 88/1, 88/9, 91, 92, 93/1, 96

p3
293, 298, 300/1, 301/1, 301/2, 302, 307/2, 310/3, 313/2, 313/1, 316, 319, 320, 324/1, 327/1

veřejná zeleň p2

 96

2f 5) 
Znázornění průběhu hranic územních obvodů obcí a hranic katastrálních území


Řešené území obce zálezly tvoří 2 katastrální území Zálezly u Čkyně a Setěchovice.

Vůči sousedním urbanistickým jednotkám není vymezena přímá funkční, prostorová ani technická vazba.

Vzájemná posice řešeného území a navazujících katastrů (územních jednotek):
[image: image5.png]Hradg

Radhostice

Uhfice u Vlachova &

Busanovice

ez




2f 6) 
Zdůvodnění, proč je navrhované řešení ve srovnání s jiným možným řešením nejvýhodnější z hlediska ochrany zemědělského půdního fondu a ostatních zákonem chráněných obecných zájmů.


Navrhované řešení nabízí rozvoj území v závislosti na vnitřní hierarchii území. Rozvoj sídla Zálezly je logické z hlediska mentálního vnímání sídla, vybudované občanské vybavenosti, posici sídla na silniční síti a dostupnosti železniční dopravy. Urbanizace území je pokračováním započatého rozvoje dle urbanistické studie Zálezel (plochy z1 a z2), plocha z3 pak zvýrazňuje resp. posiluje základní společenský prostor obce. Jmenované plochy představují urbanistickou koncepci rozvoje sídla.


Ostatní zařazené rozvojové plochy jsou reakcí na podněty vlastníků příslušných nemovitostí k jejich zařazení do zastavitelných ploch. Představují konkrétní rozvoj území a jsou obrazem společenské poptávky po bydlení v Zálezlech.

 2f 7)
Zábory pozemků, určených k plnění funkce lesa ( PUPFL )


Zábory pozemků, určených k plnění funkce lesa, nejsou v návrhu územního plánu  uvažovány. 

2g)     Postup při pořizování ÚP


Zastupitelstvo obce Zálezly rozhodlo dne 14.07.2010 usnesením č. 4 o pořízení územního plánu pro obec Zálezly (dále jen „ÚP Zálezly“). O pořízení územního plánu požádalo zastupitelstvo obce Zálezly MěÚ Vimperk, odbor výstavby a územního plánování, dne 19.07.2010. Pořizování bylo zahájeno oznámením o projednávání návrhu zadání ÚP ze dne 10.12.2010 s možností uplatnění požadavků ve lhůtě od 15.12.2010 do 31.01.2011. Uplatněné požadavky dotčených orgánů na zadání byly zapracovány do textu. Požadavek na zpracování vyhodnocení vlivů ÚP Zálezly na životní prostředí nebyl uplatněn. Zadání bylo schváleno zastupitelstvem obce dne 16.02.2011 usnesením č. 3. 


Dne 18.02.2011pořizovatel dal pokyn zpracovateli, aby na základě schváleného zadání ÚP, došlých žádostí občanů a požadavků dotčených orgánů vypracoval návrh ÚP Zálezly. Vypracovaný návrh ÚP byl projednán při společném jednání dne 08.12.2011 na obecním úřadě Zálezly. Došlé požadavky pořizovatel vyhodnotil spolu s určeným zastupitelem a byl dán pokyn k úpravě návrhu ÚP. 


Zprávu o projednání návrhu ÚP předložil pořizovatel dne 16.04.2012 Krajskému úřadu Jihočeského kraje, odbor územního plánování, stavebního řádu a investic (dále jen „KÚ JČ“).  Dne 06.06.2012 pod čj. KUJCK 14357/2012 OREG/2 obdržel pořizovatel stanovisko KÚ JČ, které obsahovalo doporučení na doplnění návrhu ÚP dle  platných Zásad územního rozvoje Jihočeského kraje. Takto posouzený a upravený návrh ÚP Zálezly pak byl veřejně projednán dne 20.09.2012 na OÚ Zálezly.

Proces pořizování probíhal v souladu se stavební zákonem podle ust. § 50 až § 52 a vyhlášky č. 500/2006 Sb.

2h)  Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů


V průběhu řízení o návrhu územního plánu Zálezly byly doručeny pořizovateli MěÚ Vimperk, odboru výstavby a územního plánování, stanoviska s připomínkami a požadavky stran dotčených orgánů.

Ke společnému projednání návrhu ÚP byly uplatněny připomínky a požadavky:


Jihočeské muzeum v Českých Budějovicích, zaslalo dne 16.11.2011 pod čj. 784/2011 vyjádření s připomínkou, že dotčené území lze označit podle zákona č. 20/1987 Sb., a č. 242/1992 Sb. jako území s archeologickými nálezy. Tzn., že při jednotlivých stavebních aktivitách může dojít k porušení pozůstatků pravěkého, raně středověkého a středověkého osídlení. Proto doporučují jednotlivým potencionálním investorům, aby v případě zástavby nebo rekonstrukcí jednotlivých historických objektů zajistili provedení záchranného archeologického výzkumu některou z oprávněných institucí. Stejné požadavky k návrhu uplatnilo Prachatické muzeum ve svém vyjádření ze dne 18.11.2011 bez čj.


Ministerstvo zemědělství prostřednictvím Pozemkového úřadu v Prachaticích ve stanovisku ze dne 15.11.2011 pod čj. 206355/2011-MZE-130719 konstatoval, že nemá k návrhu ÚP žádné připomínky. Stejně tak konstatovalo Ministerstvo průmyslu a obchodu ve svém stanovisku ze dne 11.11.2011 pod čj. 42843/2011/03100.


Správa a údržba silnic Jč kraje se sídlem v Prachaticích předložila ke společnému jednání připomínky, které byly na místě projednány a kdy bylo konstatováno, že je návrh beze zbytku respektuje.


Správce sítí E.ON a.s. České Budějovice uplatnil při společném jednání požadavek na zasíťování části Kovanín a propojení el. vedení VN v obci Zálezly pro budoucí zástavbu s vymezením plochy pro trafostanici. Tato varianta nebyla přijatelná z hlediska ochrany krajinného rázu a proto byla na místě dohodnuta varianta vedení kabelu VN zemí.


Ministerstvo obrany ČR zaslalo stanovisko dne 30.11.2011 s čj. 15273/54885-ÚP/2011-7103/44, ve kterém souhlasilo s předloženým návrhem ÚP. Stejně tak vyslovil souhlas dne 09.12.2011 pod čj. 1051/11/31.103/Ka dotčený orgán v energetických odvětvích ČR – státní energetická inspekce s působností v Jihočeském kraji.


Krajská hygienická stanice Jč kraje v Českých Budějovicích, ve svém stanovisku ze dne 14.12.-2011 pod čj.KHSJC 26550/2011/HOK.ST-PT souhlasila s předloženým návrhem ÚP za splnění požadavku stanovení odstupu ploch pro bydlení (s ozn. Z1 a Z3) z hlediska negativních účinků hluku od komunikace III. tř. č. 144 10 a dalších zdrojů hluku z ČOv a trafostanic tak, aby bylo zajištěno dodržování hygienických limitů hluku v chráněném venkovním prostoru. 


Souhlas s projednávaným návrhem ÚP, resp. bez připomínek zaslali svá vyjádření Česká geologická služba Praha ze dne 05.01.2012 čj. ČGS-441/11/1480*SOG-441/542/2011,  obec Malenice ze dne 14.12.2011 čj. 693/2011 a Centrum dopravního výzkumu, Brno dne 11.11.2011 čj. UP/3634/11.


KÚ Jč kraje, odbor životního prostředí, České Budějovice, vydalo souhlas ve svém stanovisku ze dne 06.01.2012 čj. KUJCK 43888/2011 OZZL/2/St k předloženému návrhu záboru ZPF.


MěÚ Vimperk, odbor životního prostředí, nesouhlasil ve svém stanovisku ze dne 16.07.2010 čj. ŽP 15473/10-1351/10/TUM,SEN, z hlediska ochrany přírody a krajinného rázu s vedením nové trasy VN povrchově z důvodu možného snížení estetické a přírodní hodnoty daného území nacházejícího se v památkově chráněném území keltského hradiště Věnec a požadoval umístění kabelu pod zem.


MěÚ Vimperk, odbor dopravy ve svém stanovisku ze dne 10.01.2012 pod čj. OD 752/12 KAV 225/2012 požadoval u plochy s ozn. Z2 respektovat silniční ochranné pásmo silnice III. tř. č. 144 10 a u ploch s ozn. K1 a B2 upozornil na nepřehledný úsek v místě budoucího napojení na pozemní komunikaci.

Veškeré požadavky na úpravu i připomínky k návrhu ÚP byly akceptovány a návrh ÚP byl podle nich upraven. Posouzení návrhu ÚP Zálezly Krajským úřadem Jihočeského kraje ze dne 01.06.2012 čj. KUJCK 14357/2012 OREG/2 neobsahovalo žádné nedostatky návrhu.

2i)  Rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění


K veřejnému projednání návrhu ÚP Zálezly dne 20.09.2012, které bylo oznámeno veřejnou vyhláškou ze dne 17.07.2012 čj. VÚP 14641/12-SEB-1150/10-326.1-100, nebyly uplatněny žádné námitky vlastníků pozemků dotčených  návrhem ÚP nebo navrženými VPS. 

2j)   Vyhodnocení připomínek


K veřejnému projednání návrhu ÚP Zálezly byly zaslány požadavky nebo připomínky dotčených orgánů či správců inženýrských sítí:

1) Povodí Vltavy s.p., závod Horní Vltava, České Budějovice, zaslalo své vyjádření ze dne 17.09.2012 čj. 48493/2012-143, které neobsahovalo žádné připomínky k návrhu ÚP.

2) České dráhy a.s., Praha zaslali elektronicky vyjádření dne 20.07.2012 s tím, že nemají námitek ani připomínek k projednávanému návrhu ÚP. 

3) MÚ Vimperk, odbor kultury sdělil ve svém vyjádření ze dne 08.08.2012 bez č., že nebude uplatňovat žádné požadavky do návrhu ÚP.
4) Hasičský záchranný sbor Jč kraje zaslalo dne 14.08.2012 pod čj. HSCB-3522-2/2012 UO-PT souhlasné stanovisko, bez požadavků a připomínek.


Ostatní zástupci správců inženýrských sítí nebo dotčených orgánů své připomínky k veřejnému projednání návrhu ÚP pouze zopakovali nebo vyslovili souhlas s návrhem, např. Prachatické muzeum dne 04.09.2012 bez čj., Ministerstvo zemědělství – Pozemkový úřad Prachatice dne 23.07.2012 pod čj. 128314/2012-MZE-130719, Ministerstvo obrany ČR - Vojenská ubytovací a stavební správa Praha dne 07.08.2012 s čj. MOCR 29464-1/60728-ÚP/2012-7103/44, a Česká geologická služba Praha 1 dne 07.09.2012 čj. ČGS-441/12/0876*SOG-441/314/2012.


Během pořizování návrhu ÚP uplatnili vlastníci pozemků a staveb žádosti o jejich zařazení do návrhu ÚP, které nebyly uplatněny jako námitky. A to:

1) Jan Pojsl, bytem Setěchovice 22, Čkyně, a Jana Smilová, bytem Čkyně 171 ze dne 23.03.2011vznesli požadavek na zařazení pozemku p.č. 70 kat. území Setěchovice pro bydlení

výsledek po projednání: vyhověno – pozemek p.č. 70 je zařazen do ploch pro bydlení s ozn. S1

2) Jiří Novotný, bytem Bolíkovice 11, Čkyně, dne 16.02.2011 vznesl požadavek na zařazení pozemků p.č. 789/1 a 789/3 kat. území Setěchovice s využitím pro rodinné bydlení

výsledek po projednání: vyhověno – pozemky p.č. 789/1 a 789/3 jsou zařazeny do ploch pro bydlení s ozn. B2

3) Jarmila Hroudová, bytem Kloknerova 2214/6, Praha 11-Chodov, dne 10.02.2011 zaslala žádost o zařazení pozemku p.č. 125/1 kat. území Zálezly u Čkyně s možností výstavby rodinného domu

výsledek po projednání: vyhověno – pozemek p.č. 125/1 je zařazen do ploch pro bydlení s ozn. Z5

4) Společnost E.ON s.r.o., se sídlem Vrcovická 2297, Písek, uvedl požadavek na zakreslení venkovního vedení VN v k.ú. Zálezly u Čkyně a trafostanic s ozn. TS1 a TS2 dle přiloženého nákresu

výsledek po projednání: požadavku bylo vyhověno po dohodě a úpravě s orgánem ochrany přírody a krajinného rázu

5) Bc. Jaromír Tomšovic, bytem Bolíkovice 10, Čkyně, dne 28.01.2011 vznesl požadavek na zařazení pozemků

a) p.č. 789/2 kat. území Setěchovice jako stavební parcely

b) p.č. 370/2 a 370/3 kat. území Setěchovice jako vodní plochu

c) p.č. 1442 kat. území Zálezly u Čkyně jako stavební parcely

výsledek po projednání: ad a) vyhověno – pozemek p.č. 789/2 je zařazen do ploch pro bydlení s ozn. B1

                                        ad b) nevyhověno, ale zněním textové části ÚP se připouští vybudování vodních ploch ve volné krajině 

                                        ad c) vyhověno – pozemek p.č. 1442 je zařazen do ploch pro bydlení s ozn. Z2

6) manželé MVDr. František a Jiřina Leškovi, bytem Boubínská 17, Vimperk, dne 27.01.2011 vznesli požadavek na zařazení pozemku p.č. 790 kat. území Setěchovice jako stavební parcely

výsledek po projednání: vyhověno – pozemek p.č. 790 je zařazen do ploch pro bydlení s ozn. B2

7) JUDr. Miloslav Rychtář, bytem Nad Strouhou 1332/16, Praha 4-Braník, vznesl požadavek na zařazení pozemku p.č. 134 kat. území Zálezly u Čkyně pro stavbu

výsledek po projednání: nevyhověno z důvodu, že pozemek p.č. 134 je v I.třídě ochrany ZPF, zasahuje na něj 50 m vzdálenost od okraje lesa a dále z hlediska krajinného rázu

                                       – žadateli bylo vyhověno zařazením pozemku p.č. 1474/3 kat. území Zálezly u Čkyně do ploch pro bydlení, přestože o tento pozemek nebylo požádáno

8) Pavel Kavlík, bytem Luční 500, Vimperk, vznesl požadavek dne 21.12.2010 na zařazení pozemku p.č. 37/1 kat. území Zálezly u Čkyně do ploch pro bydlení popř. do plochy smíšené obytné

výsledek po projednání: vyhověno – pozemek p.č. 37/1 je zařazen v ploše pro bydlení s ozn. K3

9) Věra Nedvídková, bytem Bolíkovice 8, Čkyně, vznesla dne 07.12.2010 požadavek na zařazení pozemků 430/3 a 515/2 kat. území Setěchovice pro bydlení¨

výsledek po projednání: nevyhověno z důvodu, že pozemky p.č. 430/3 a 515/2 jsou mimo zastavěné území ani na ně nenavazují, ve volné krajině, není zájmem obce ani zpracovatele návrhu ÚP zřizovat nová sídla v krajině

10) Ing. Jan Kofroň, bytem Čkyně 88, vznesl dne 24.11.2010 požadavek na zařazení pozemku 1334/2 kat. území Zálezly pro výstavby rodinného domu

výsledek po projednání: vyhověno – pozemek p.č. 1334/2 zařazen do plochy pro bydlení s ozn. Z3

11) Obec Zálezly vznesla požadavek dne 15.11.2010 na zařazení pozemků p.č. 1443/3, 1443/7, 144/6, 1443/4, 1334/2, 1323, 1322, 342, 341 a 348/9 kat. území Zálezly u Čkyně s využitím pro bydlení

výsledek po projednání: vyhověno
-
pozemky nebo jejich části p.č. 1443/3, 1443/8, 1443/7, 1443/6, 1443/4 byly zařazeny do 
plochy pro bydlení s ozn. Z2, 

- 
pozemky p.č. 1322, 1323, 1334/2 byly zařazeny do plochy pro bydlení s ozn. K1 

- 
pozemky p.č. 342, 341, 348/9 byly zařazeny do plochy pro bydlení s ozn. Z2

12) HÄUSLER spol. s.r.o., se sídlem Rejštejn 6, Kašperské Hory, ze dne 06.12.2011 požadovala zařadit pozemek p.č. 1079/2-ostatní plocha  a 184-stavební v kat. území Zálezly u Čkyně do ploch pro hospodářskou činnost s vodní nádrží do 50m2

výsledek po projednání: nevyhověno – jedná se o rozestavěnou stavbu zatím nepovolenou, pro kterou v době vyhotovení návrhu ÚP nebylo vydáno rozhodnutí stavebního úřadu, vzhledem k tomu, že nelze předjímat výsledek stavebního řízení a není žádoucí vytváření z hlediska krajinného rázu nových lokalit mimo návaznost na zastavěné území jako v tomto případě, nebylo žádosti vyhověno. Pozemek včetně rozestavěné stavby je zařazen do ploch sídelní zeleně mimo zastavěné území, kde lze připustit  stavby a zařízení pro plnění funkce krajiny zemědělské, lesnické a vodohospodářské účely. Pokud tedy později vlastník dosáhne povolení ke stavbě, musí být tato ve shodě se zněním ÚP. 
2k)
Přílohy:

Součástí Odůvodnění územního plánu je grafická část:

2a
Koordinační výkres………………………… 
1 :   5 000

2b
Výkres širších vztahů……………………… 
1 : 50 000

2c
Výkres záborů ZPF…………………………
1 :   5 000






