Nazev dokumentace: zména ¢. 1 uzemniho planu Zalezly
Porizovatel: Méstsky Urad Vimperk, odbor vystavby a Gzemniho planovéani
Zpracovatel: Ladislav Komrska, Mladenovova 3234, 143 00 Praha 4

Zména €. 1 izemniho planu Zalezly

Oddvodn éni zmény €. 1 - textova cast

ing. arch. Ladislav Komrska
projektant




Nazev dokumentace: zména €. 1 izemniho planu Zalezly

Porizovatel:
Zpracovatel:

Méstsky Urad Vimperk, odbor vystavby a tzemniho planovani
Ladislav Komrska, Mladenovova 3234, 143 00 Praha 4

Obsah textové ¢&asti Od dvodn éni:

Postup pfi pofizeni zmény & 1 UP Zalezly —  .....ooooiiiiiiiiiiici e 3

Vysledek pfezkoumani tzemniho planu

2a

2b

2c
2d

Soulad uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a Uzemné plénovaci
dokumentaci vydanou krajem ......... 4
Soulad s cili a tkoly tzemniho planovam zejmena S pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a pozadavky na ochranu

nezastavéného uzemi ........ 11
Soulad s pozadavky Stavebnlho zakona a Jeho provadecmh predplsu ......... 12
Soulad s pozadavky zvlaStnich pravnich predpisd, popfipadé s vysledkem

FESENT FTOZPOTT ..t e e e e 12

Nalezitosti, vyplyvajici z § 53 odst. 5 a) az 5 f) stavebniho zakona

3c
3d

3e

3f

Stanovisko krajského Gradu podle 850 odst. 5 stavebniho zékona ............... 14
Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 stavebniho

zakona zohlednéno, s uvedenim zévainych ddvodd, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly... 14
Komplexni zddvodnéni prijatého feSeni . .
3.e.l Podminky, vypvaaJ|C| z kuIturnlch arch|tekton|ckych a prlrodmch hodnot
3.e.2 Zddvodnéni feSeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby

Vyhodnoceni G¢elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch ...........cccooi i . 28

Nalezitosti vyplyvajici z vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ¢ast Il odst. 1 a) az 1 d)

4a
4b
4c

4d

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahd v azemi ... 32
Vyhodnoceni spinéni pozadavkd Zadani .............cc. oo 33
Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou r"eéeny v zasadach uzemniho
rozvoje ......... N 1<
Vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaneho feSeni na zemedelsky
pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa ..............cooceevviiiininnnn, 36

Grafickd cast od dvodn éni Uzemniho planu obsahuje:

2a
2b
2c

Koordinaéni vykres
Situaci SirSich vztahd
Vykres predpokladanych zabord pddniho fondu



Nazev dokumentace: zména €. 1 izemniho planu Zalezly
Pofizovatel: Méstsky Urad Vimperk, odbor vystavby a tzemniho planovani
Zpracovatel: Ladislav Komrska, Mladenovova 3234, 143 00 Praha 4

1) Postup p i po fizeni zmény &. 1 UP Zalezly

Vazba na platny UP obce:

Pro obec Zalezly byl schvalen v roce 2012 Gzemni plan Zalezly (dale jen ,UP Zalezly"), ktery
feSi komplexné koncepci rozvoje obce.

Zména é. 1 UP Zalezly:

Zastupitelstvo obce Zalezly rozhodlo dne 27.09.2016 o pofizeni zmény ¢. 1 Gzemniho planu
Zalezly (dale jen , zména & 1 UP*), ktery piném rozsahu zajistuje Gfad uzemniho planovani MéU
Vimperk, odbor vystavby a Uzemniho planovani, Steinbrenerova 6, Vimperk, jako pfislusny v souladu
s ust. 8 6 odst. 1) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,porizovatel“ a ,stavebni zakon“), na zakladé zadosti obce ze dne

11.10.2016.
Ddavody pofizeni zmény 6. 1 UP:

Obec Zélezly rozhodla vyhovét dosSlym Zadostem obéand o zménu Uzemniho planu, resp.
vymezeni novych ploch pro bydleni anebo zmény funkéniho vyuziti ¢asti zastavéného tzemi.

Faze Zadani:

Navrh zadani Zmény é. 1 UP byl zpracovan pofizovatelem v fijnu 2016 a 23.10.2016 byl
zaslan dotéenym organdm k vyjadreni.

Ve smyslu vyjadreni ( stanovisek ) dotéenych organd byl navrh Zadani zmény & 1 UP
porizovatelem v lednu 2017 upraven a pfedan obci k odsouhlaseni.

Zadani zmény ¢. 1 UP bylo schvéleno zastupitelstvem obce Zalezly 20.3.2017.

DalSi postup bude doplriovan po jednotlivych krocich.
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2a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani GUzemi z hledis ka SirSich vztah &
v Uzemi v céetné souladu s Uzemn é planovaci dokumentaci, vydanou
krajem

Politika tzemniho rozvoje  €R ve znéni aktualizace ¢. 1: ( dale PUR 2015 )

Vyhodnoceni je provedeno ve dvou logickych Grovnich:

a) v kontextu uzemniho planu Zalezly véetné zmény ¢. 1 UP jako celku viéi novym kapitolam
PUR 2015
b) v kontextu zmény ¢&. 1 UP vici kapitolam ZUR, které se aktualizaci PUR 2015 nezménily.

Pozadavky PUR 2015 vyplyvajici pro Gzemni planovani ve spravnim obvodu mésta Vimperk,
jako obce s rozSifenou pdsobnosti jsou stanoveny zadanim zmény ¢. 1 UP takto:

Ad(14)

Ve vefejném z&mu chranit a rozvijet pfrodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity.
Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v
souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych prfipadech je trfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovéany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako ddsledku nedostatku lidskych zasahd.

Komenta F projektanta:

Pdvodni (tedy dosud platny ) Gzemni plan definoval pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty
Uzemi, vcéetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi = tedy co se ma chranit
a nasledné vymezil zpusob ochrany.

Novela stavebniho zakona vSak vyznamné omezila moznosti prostorové regulace Uzemi a
Zadani zmény é. 1 UP tak poZaduje, aby podrobné prostorové regulace chranici kulturni hodnoty
Uzemi, byly vypustény a to z regulativd, vztahujicich se na celé rfeSené Uzemi. Na tuto skutecnost
PUR vibec nereaguje a nadale slepé ponechava pivodni znéni PUR.

Projektant tak posiluje obecné pozadavky na soulad budouci zastavby v kapitole zakladni
urbanistické koncepce a to s odkazem na 8§ 90 stavebniho zakona a to v popisné formé ( metodika
Uzemniho planovani nepripousti pfimé odkazy na paragrafy relevantnich predpisd ). Timto vSak
posouvéa hodnoceni zastavby az do Uzemnich ¢i stavebnich fizeni.

Ve vztahu ke krajiné se rozsahem zmény & 1 UP nic neméni, zmény jsou provedeny
v prostoru Zalezly — Kovanin a entity, chranéné relevantnimi zakony a dalSimi pravnimi predpisy
z hlediska ochrany prirody a krajiny nejsou dotceny.
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Ad(14a)

PA planovani rozvoje venkovskych UGzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pf
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevSim orné pddy a ekologickych funkci krajiny.

Komenta F projektanta:

ReSené Gzemi je situovano ve stabilnim pfirodnim prostredi, stav, velikost a sporadani
jednotlivych entit krajiny — lesy, zemédélska puady, vodni Utvary, ostatni zeleri pfirodnich charakteru
jsou dlouhodobé neménna a nevyzaduji zadna opatreni.

Problematika kvalitni zemédélské pudy je zevrubné popséna v pfislusné kapitole Oddvodnéni.
Projektant zde kvalitu zemédélské pddy hodnoti ve dvou Urovnich:
a) z hlediska BPEJ = stupné pfednosti ochrany
b) Z hlediska potencialu zemédélské ¢innosti

Tento postup je nezbytny — projektant zde zobrazuje specifickou situaci, kdy je rozhodujici
&ast obce — véetné rozvojovych ploch jiz vymezenych v platném UP Zalezly — umisténa na pédéach v 1.
stupni ochrany. Pro pfiméfenou obhajobu vymezenych rozvojovych ploch jako celku je tak zapotfebi
zapoijit dalSi — podrobnéjSi - argumentacni Grovné.

Projektant zde vychéazi ze svého pfesvédéeni, ze stat pri takto vymezené ochrané zemédélské
pudy zcela urcité nestanovil, Ze se obce, nachazejici vyhradné na l. a Il. stupni nebudou rozvijet.

PUR 2015, aktualizace ¢. 3 ZUR, stavebni zakon a dalsi metodiky umozriuji projektantovi
oddvodnit urbanisticky navrh z podstaty véci jako takové — Uzemni plan ¢&i jeho zménu tvo
autorizovany architekt a Gzemni planovani je multikriteridlnim procesem. Odmitnuti zaméry zmény ¢. 1
UP ve fazi navrhu Zadani je logickym pfistupem dotéeného organu, je vSak provedeno bez
Oddvodnéni zameéru, které Ize nastavit az ve fazi navrhu ( v naSem pripadé zmény ) tzemniho planu.

Je samozrejmé véci dot¢eného organu a porizovatele, jak se s Oddvodnénim ztotozni.

Ad:(16)

PA stanovovani zpdsobu vyuziti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim prfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
ddsledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. P/ feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohledriovat
také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Gzemi. Vhodnéa rfeSeni
uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uzivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR CR.:

Komenta F projektanta:

VeSkeré zmény v Uzemi vychazeji z konkrétnich poZzadavkd obyvatel Gzemi ¢i jejich uzivateld,
pricemz projektant vymezil pfiméreny rozsah zmény ¢&. 1 UP tak, aby stav a hodnoty Gzemi nebyly
zhorSeny.

Rozsah zmény &. 1 UP = rozvojové plochy pro bydleni — nemaji zpétnou vazbu na zvy3ovani
kvality Zivota obyvatel ( neni jak ) a neméni svym rozsahem ( ? t/i rodinné domy ) hospodarsky rozvoj
tzemi.

Hospodéarsky pilif obce Zalezly je hodnocen jako slaby — v obci nejsou kromé zemédélstvi a
zZivnosti pracovni prilezitosti a obyvatelé ( tedy i ti novi v zastavitelnych plochach dle zmény &. 1 UP)
za praci vyjizdéji. Rozsah zmény ¢. 1 vSak neni — viz 3 (?) rodinné domy — v rozsahu, ktery by
souc¢asné hodnoceni hospodéarského pilife ménilo.

Rozvoj obce predstavuje komplexni rfeSeni pfi naplnéni poZadavku § 55, odst. 4 stavebniho
zakona, kdy zméné zastaveni obce predchazi analyza resp. prikaz vyuziti zastavitelnych ploch, jak
byly vymezeny v UP, je v dalSich kapitolach tohoto Oddvodnéni.
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Ad:(19)

Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a ploch (tzv. brownfields
pradmyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédeélské a lesni pady) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
Gcelné vyuzivani a usporfadani Uzemi Usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi omezuje negativni ddsledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Komenta F projektanta:

Soucasti zmény ¢. 1 UP je revize a vyuziti zastavéného Gzemi véetné vymezenim ploch
zmény zastavéného Gzemi. Rozsah zmény é. 1 UP sleduje diléi rozvoj pfi respektovani této priority
PUR. V severni &asti Zalezel je areal zemédélské vyroby, ktery neni zcela optimalné vyuZit. Projektant
jej pfesto ponechava pro dalsi vyuziti — a to pravé s odkazem na slaby hospodarsky pilir.

Ad: (20)

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacéni opatfeni. S ohledem na to
pAi Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozZné a oddvodnéné, respektovat verejné zajmy napr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou ddsledné ochrany
zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich
zdrojd, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a
lesniho pddniho fondu. Vytvafet Gzemni podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich
systémd ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych
funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych
Uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

Komenta F projektanta:

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, nejsou prfedmétem
zmény ¢. 1 UP. V rdmci lokalizace zdméru Z1/1 je vyhodnocen vliv zmény na krajinny raz, komplexni
oddvodnéni zmény €. 1 pak deklaruje tento pristup projektanta.

Ad: (20a)

Vytvaret izemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici Zivocichy
a pro clovéka, zejména p/i umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rdmci Gzemné
planovaci c¢innosti omezovat nezadouci srdstani sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny.

Komenta F projektanta:

Problematika srustani sidel — v naSem pripadé mistnich casti Zalezly a Kovanin je
opakované zddraznén v Zadani zmény & 1 UP a je na nékolika mistech tohoto Oddvodnéni
komentovan projektantem. Pfipadé této priority PUR 2015 je problém srdstani sidel hodnocen
z hlediska migracnich tras.

Migracni trasy jsou novym trendem zachovéni funkce krajiny. Jedna se o Sirokou problematiku
sofistikovaného sledovani funkce krajiny, ke které neexistuji exaktni metody, vystupy ani mira jejich
zavaznosti. Projektant ma vtomto pfipadé k disposici UAP ORP Vimperk v aktualnim znéni, ze
kterého nevyplyva rozpor navrzeného feeni s touto prioritou PUR 2015. Zmény v Gzemi Z1/2 a Z1/3
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skutecné zuzuji proluku mezi stavajici zastavbou. Nejsou vSak k disposici zadné Udaje o tom, Ze zde
prochazi migracéni prostor a Ze jeho zGZenim bude tato priorita PUR 2015 dotéena.

Zasady uzemniho rozvoje Jiho ¢éeského kraje

Z vydané lll. aktualizace Zasad tzemniho rozvoje Jihodeského kraje (dale jen ,AZUR JC*) ke
dni 06.01.2016 zastupitelstvem Jihoceského kraje pak vyplyvaji priority pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi, které jsou déle rozvedeny v jednotlivych podkapitolach AZUR JC.

Pozadavky AZUR JC vyplyvajici pro Gzemni planovani ve spravnim obvodu mésta Vimperk,
jako obce s rozSifenou pdsobnosti jsou stanoveny zadanim zmény ¢. 1 UP takto:

Ad kap. a) odst. (1)

Prioritou Jiho¢eského kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi je dle kap. a) odst. (1)
AZUR JC dosaZeni Gzemné vyvaZeného a dynamického rozvoje Gzemi Jihoceského kraje, ktery
povede ke zvySovani celkové konkurenceschopnosti a inovativnosti, zlepSovani kvality Zivota a k
efektivnimu a udrzitelnému vyuZzivani disponibilnich zdrojd p/i zohlednéni veSkerych hodnot Gzemi.

V Jihoceském kraji jsou zpracovany tyto dokumenty, ze kterych je dale nutné vychazet:

a) Generel krajinného razu Jihoceského kraje schvéleny zastupitelstvem J&. kraje dne
23.06.2009 pod ¢j. 316/2009/ZK
b) Uzemni studie Sumava, ktera byla projednana v zastupitelstvu J¢. kraje dne 22.06.2010

Komenta F projektanta:

UdrZitelnost rozvoje uzemi v méfitku obce Zalezly je soucasti Komplexni zdivodneéni prijatého
feSeni. Projektant zde vychazi zrozboru udrZitelného rozvoje UAP ORP Vimperk a prokazuje, ze
rozsah zmény ¢. 1 UP Zéalezly nema vliv na stav tohoto hodnoceni.

Shodny zavér deklaruje projektant viiéi citované priorité AZUR JC. Rozsah zmény ¢&. 1 UP
rovnéz nema vztah vaci dalSim rozvojovym ( citovanym ) dokumentdm Jiho¢eského kraje.

Ad kap. a) odst. (3)

Z priorit feSeni Gzemi JihoCeskeho kraje na zajisténi zivotniho prostiedi se dle kap.a) odst.

(3) AZUR JC stanovuiji tyto podminky:
minimalizovat zabory zemédélského puadniho fondu a negativni zasahy do pozemkd uréenych
k plnéni funkci lesa (dale jen ,PUPFL"); tzn. zajistit ochranu pfed neopodstatnénymi zabory
kvalitni zemédélské pddy s cilem zachovat hodnoty Uzemi pro zemédélské a lesni
hospodarent,

- zajistit ochranu, zachovani a obnovu jedineéného vyrazu kulturni krajiny prispivajici k
vytvareni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy; tzn. minimalizovat necitlivé
zasahy do krajiny, minimalizovat fragmentaci volné krajiny a podpofit Gpravy, ¢innosti a
aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot v Gzemi,

- vytvaret podminky pro zajiStovani ochrany vodnich pomérd, chranénych oblasti prirozené
akumulace vod (dale téz jen ,CHOPAV"), Gzemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod,
povrchovych a podzemnich vod, vodnich ekosystémd na Uzemi kraje a vodnich zdrojd pro
stavajici i budouci potfeby kraje, tzn. podporovat a vytvaret opatfeni v izemi, ktera povedou
ke zvySeni retencnich schopnosti Gzemi,

- podporovat a vytvaret takovéa reSeni, kterd povedou k ochrané ovzdusi, pdd a vod v izemi a k
minimalizaci jejich znecisteni,

- podporovat feSeni zohledriujici ochranu pfirodné a krajinad/sky cennych Gzemi,

- vytvaret podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky stabilni
krajiny; tzn. respektovat stanovené cilové charakteristiky krajiny a stanovené zasady pro
¢innost v Gzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi pro jednotlivé typy krajiny a dale vytvaret
podminky k ochrané a zajisténi funkcnosti uzemniho systému ekologické stability (dale jen
~JSES"),
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Komenta F projektanta:

Pfedmétem zmény ¢ 1 UP je provéfeni moznosti rozvoje bydleni prostfednictvim 3
rozvojovych ploch — tato skute¢nost samozrejmé predpoklada zabor zemédélské pady. Projektant ve
smyslu této priority koriguje rozsah pozemkd, navrzeny rozsah predstavuje kompromis mezi
uplatnénim zédméru Zadatele ( tj. umisténi rodinného domu ) a zajiSténim propustnosti Uzemim,
omezenim zébord pudniho fondu a ochrané krajinného razu. VSe je pak obsazeno v kapitole
komplexniho oddvodnéni zmény €. 1.

Krajinny raz, uzemni systém ekologické stability ani cilova charakteristika krajiny nejsou
zménou ¢. 1 UP dotceny.

Ad kap. a) odst. (5)

Z priorit feSeni na Gzemi Jihodeského kraje dle kap. a) odst. (5) AZUR JC pro zajisténi
socialni soudrZnosti je nutné:
- vyloucit pfi vymezovéani zastavitelnych ploch nekoncepcni formy vyuzivani volné krajiny, tzn.
pfednostné vyuzivat proluky v zastavéném Gzemi a nevyuzité a opuSténé aredly, predchazet
negativnim vlivém suburbanizace,
- vytvaret podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, tzn. respektovat stavajici
historicky utvafené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych sidel v krajiné,
véetné ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich dominant, u méstskych a
vesnickych pamatkovych rezervaci a zén a krajinnych pamatkovych zén dbat na zachovani originality
puvodniho architektonického vyrazu a urbanistického a prostorového usporadani, s cilem nenaruSovat
cenné meéstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické a prirodni hodnoty nevhodnou
zastavbou, u rdzovitych obci a sidel dbat na zachovani originality pdvodniho architektonického vyrazu
a prostorového usporadani, podporit oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi.

Komenta F projektanta:

Rozsah zmény ¢. 1 UP vymezuje 3 rozvojové plochy bydleni, které doplriuji stavajici mistni
Casti Zalezly — Kovanin, pficemz rozsah rozvojové plochy pro zdmér Z1/1 je korigovan tak, aby ploSna
i vySkové droveri budouci zastavbé - a to i ve vztahu k zalesnénému Utvaru ( navrsi ) mezi Zalezly a
Malenicemi — nebyla naruSena

Ad kap. d) odst. (34)

pro které je podle kap. d) odst. (34) AZUR JC Fesi vzdy jako nadmistni vyznam v oblasti uzemniho

systému ekologické stability:

- skladebné &asti (prvky) USES regionalniho vyznamu — regionalni biocentra (RBC) a regionalni
biokoridory (RBK).

- V ramci zpracovani UP feSit navaznost vdech prvki USES na sousedni katastralni Gzemi

- Respektovat vymezené prvky USES v AZUR, zejména odst. (39)

Komenta F projektanta:

Pribéh regionalniho systému ekologické stability je zcela identicky v porovnani AZUR JC a
situace SirSich vztahd = dtto v méfitku hlavniho a koordina¢niho vykresu platného Uzemniho planu.
VSechny prvky tohoto systému jsou v feSeném Gzemi obce Zalezly funkéni a nevyzaduji dalSi korekce.

Lokalni uroveri USES byla koordinovana resp. upravena ve smyslu pozadavku DO
uplatnéného k Zadani zmény ¢. 1 UP.

Zména é. 1 UP je lokalizovana mimo prvky USES.
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Rekapitilace USES dle AZUR JC:

regionalni biocentrum:

0 Vénec Zélezly (Zalezly u Ckyné), Léovice, BoSice (Hraddany u Ckyné, Budilov)
regionalni biokoridory

4105 Betari- Vénec Zalezly (Zalezly u Ckyné)

4106 Vénec — Marsky vrch  Bosice (Budilov), Zalezly (Zalezly u Ckyné)
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Ad kap. d) (39)

Pro prvky izemniho systému ekologické stability AZUR J¢EK se stanovuji nasledujici podminky:

- vymezené prvky USES je uéelné doplriovat o relevantni skladebné &asti mistniho USES,

- u vymezenych prvki USES musi byt vzdy zachovana jejich funkénost a vymezeny charakter,

- u vymezenych prvkd USES nesmi byt narusena jejich kontinuita,

- v pripadé prvkd USES vlozenych do vys3i hierarchie je nutno pfi jejich vyuZiti respektovat
pfisnéjSi podminky, resp. podminky toho prvku, ktery pojima vyssi ochranu,

- vymezena biocentra musi byt chranéna prfed zménou vyuziti Gzemi, ktera by snizila stavajici
stuperi ekologické stability, a pfed umistovanim zamérd (zejména staveb), které jsou v
rozporu s hlavni funkci téchto ploch,

- vymezené biokoridory musi byt chranény predevsim z hlediska zachovani jejich prdchodnosti,
je mozné do nich umistovat dopravni a technickou infrastrukturu, pokud nedojde k prekroceni
pripustnych parametri pro jejich preruseni (pfipadné bude zajiSténa prachodnost jinym
opatfenim), pfitom zejména u dopravni infrastruktury dbat, aby protnuti bylo co nejkratsi,
pokud mozno kolmo k ose biokoridoru,

V feSeném Uzemi obce se zpresriuji pozadavky:

- Gzemni systém ekologické stability (USES)

- pfevzit prvky vymezené v AZUR JC a respektovat podminky vyuZiti zvlasté chranénych Gzemi
pfirody a zajistit jejich organické doplnéni a posileni ekologické stability krajiny
prostfednictvim vymezenych prvkid USES,

Komenta F projektanta:

VySe v textu je prokdzan soulad AZUR JC a Gzemniho planu Zéalezly z hlediska Gzemniho
systému ekologické stability na regiondlni i lokalni Grovni. V feSeném Uzemi se ( vyjma pamatného
stromu ) zvlasté chranéndé uzemi nevyskytuji.

USES neni posici a rozsahem rozvojovych ploch dle zmény ¢&. 1 UP dotéen.

Ad kap.f) (49)

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje vymezuji na Gzemi Jihoceského kraje nasledujici typy

krajin:

Krajina lesopolni:

Charakteristika krajiny: reliéf vrchovin a pahorkatin, zemédélska krajina je stfidana s lesni krajinou
(lesy na 30-70% plochy), vyrazna struktura historické kulturni krajiny, potocni
a fiéni nivy, mokrady, lesni porosty se segmenty pfirodé blizkych lesd,
pfirodé blizké louky

Cilova charakteristika krajiny:
zachovani charakteru tohoto typu krajiny

Zasady pro ¢innost v Gzemi a rozhodovani o zménéach v Gzemi:

a) zachovat v nejvySSi mozné mirfe stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto
rozmanitost podporovat doplriovanim vhodnych krajinnych prvkd, resp.
nepfipusténim vymizeni prvkd stavajicich (napf. minimalizaci zabord PUPFL),

b) podporovat retencni schopnost krajiny,

C) Uzemné planovacimi néastroji podpofit respektovani znakd historicky
kulturni  krajiny, cennych architektonickych a urbanistickych znakd sidel i
jejich vhodnou dostavbu,

d) rozvijet cestovni ruch ve formach priznivych pro udrzitelny rozvoj.

Komenta F projektanta:

Rozsah zmény ¢ 1 UP nemé& vliv na uspofadani krajiny z hlediska ¢él. 49 AZUR JC,
zapracovanim pozadavkd Zadani zmeéeny ¢. 1 podle pozadovanych pozemkd je pfirozené procesem
zaboru puadniho fondu — navrh zmény ¢. 1 proto tyto zabory omezuje na nutnou velikost pozemku vzdy
pro 1 rodinny dum p/Ai zachovani urbanistickych znakd dotéeného tGzemi.
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2b) Soulad scili a Okoly uzemniho planovani, zejmé na s pozZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZzadavky
na ochranu nezastav éného Uzemi

Pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistic kych hodnot v izemi

ReSené uzemi charakterizuji dvé dvojice sidel a to Zalezly — Kovanin a Setéchovice —
Bolikovice, pficemz - méreno staletimi - se jednalo o konstantni stav zaloZzeny na schopnosti
dotéeného Uzemi poskytnout jeho obyvateldim potfebnou obzivu.

Do neobvyklé miry plati tento vztah obyvatel — zemédélska pdda dodnes, nardst ploSnych
potfeb vyvolava soucasny trend jednogeneracénich rodin v jednogeneracnich rodinnych domech. Tento
trend se projevil pfi tvorbé soucasné platného uzemniho planu, kdy byl — ve prospéch zde rodlych
obc¢ant — vymezen plosny rozvoj vSech sidel.

Zména ¢&. 1 UP je pokracovanim tohoto trendu. Zména je navrzena v ¢asti Zalezly — Kovanin,
vymezuje 3 rozvojové plochy pro 3 rodinné domy, pficemz ploSny rozsah zastavitelnych ploch i jejich
posice vici zastavénému Gzemi respektuje celistvost sidel = zakladni urbanisticka hodnota.

Opakované se v Oddvodnéni zmény ¢. 1 zpovidd projektant z nastavené ochrany
architektonickych hodnot. Jelikoz architektonicky obraz Zalezel a Kovanina tvofi homogenni
venkovska zastavba bez zjevnych architektonickych i pfirodnich dominant, je tato architektonickou
hodnotou.

Zména ¢. 1 L’JP’ presto — ve shodé s novelou stavebniho zakona zr. 2012 a ve shodé se
Zadanim zmény ¢. 1 UP - potfebné prostorové regulativy pro zajiSténé tohoto vyrazu zastavby
vypousti. Bylo — li toto zdmérem novely stavebniho zakona, pak je projektant timto feSenim ve shodé.

Problém vySe uvedeného postupu spociva v absenci ( vypusténych ) podminek prostorového
usporadani z celého feSeného Gzemi. Jedinou moznou obranou bylo pfeneseni zdsad ochrany do
urbanistické koncepce stim, Ze aplikaci takto vymezenych architektonickych hodnot prosadi ve
smyslu § 90, odst. b) stavebni Grad pfi Gzemnich a stavebnich fizenich konkrétni zastavby.

Avizovanou novelizaci stavebniho zakona se ( snad ) mozZnost stanoveni podrobnéjSich
prostorovych regulativi do praxe Gzemniho planovani vrati.

Pozadavky na ochranu nezastav__éného Uzemi

Nezastavéné Uzemi obce tvofi soustava zemédélskych ploch, vodnich ploch a vodnich tokd a
ostatni spontanni zeleri véetné izolovanych skupin lesnich ploch.. Zachovani soucasného vyrazu
nezastavéného Uzemi je preduréeno pravidly uzivani odpovidajicich ploch s rozdilngym zpdsobem
vyuziti, které tato zména ¢é. 1 UP neméni.

Nezastavené Gzemi neni dotéeno vznikem novych izolovanych ploch zastavitelného Guzemi.
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\ 2c) Soulad s pozadavky Stavebniho zakona a jeho pro  vadécich p fedpis a

Vyhodnoceni k § 18 zakona €. 183/2006 Sb. o Uizemnim planovani a stavebnim _ Ffadu — Cile
Uzemniho planovani

Uzemni plan Zalezly ve smyslu této zmény ¢. 1 UP nezasahuje do navrzené rovnovahy
pfirodnich a civilizacnich podminek resp. akceptuje sou¢asné deklarovany udrzitelny rozvoj.

Uzemni plan posiluje sociodemograficky pili7 ( soudrZznost obyvatel ) vymezenim novych ploch
na podkladé jednotlivych pozadavkd majiteld pozemkd, hospodarsky a environmentalni pili7 nejsou
rozsahem zmény ¢. 1 UP dotéeny.

Navrhem zmény & 1 UP nejsou dotéeny zjisténé verejné zajmy a zaméry vyplyvajici ze
zvlastnich predpisd. Zabor padniho fondu je pAirozenym stfetem, rozsah je fadné zddvodnén, doplnén
je analyzou vyuziti ploch zastavéného Uzemi resp. rozvoje obce dle platného tzemniho planu.

_ Vyhodnoceni k § 19 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim _ Fadu —
Ukoly izemniho planovani

Ukoly tzemniho planovani jsou akceptovany zménou & 1 UP s ohledem na problematiku a
rozsah zmény z hlediska:

§ 19, odst. 1a), 1b)
a) zajisSténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot,

§ 19, odst. 1c)

C) provéfeni a posouzeni potfeby zmén v Gzemi, verejného zajmu na jejich provedeni, jejich
pfinosd, problémd, rizik sohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi,
geologickou stavbu Gizemi, vliv na verfejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

§ 19, odst. 1d)

d) stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych poZadavkd na vyuzivani a
prostorové usporadani GUzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a
reSeni staveb,

§ 19, odst. 1e)
e) stanoveni podminek pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na charakter a hodnoty tzemi,

odst. 2 § 19 SZ:
vyhodnoceni vlivd politiky tzemniho rozvoje, zasad Uzemniho rozvoje nebo Uzemniho
planu na vyvazeny vztah Gzemnich podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gizemi.

2d) Soulad s pozadavky zvlaStnich pravnich p Fedpisd, popripadé
s vysledkem FeSeni rozpor

Ochrana p udniho fondu

Zména ¢. 1 UP vymezuje daldi Gzemni rozvoj na platformé vyuZiti zastavéného Uzemi (
zména Z1/2 ) a jeho rozSifeni ( zména Z1/1 a Z1/3 ). Oddvodnéeni zmény ¢. 1 UP pak v pfislusné
kapitole obsahuje analyzu postupu projektanta a to s ohledem na specifickou posici feSeného Uzemi

vici zemédélské pddé hodnoceni I. a Il. stupném ochrany.
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Plochy s rozdilnym zp dsobem vyuZiti

Nazvoslovi a vyznam ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti je vymezeno platnym UP zalezly.
Zménou €. 1 UP se redukuji podminky prostorového usporadani ploch vypusSténim podrobnych
pozadavkd a to ve shodé s novelou stavebniho zdkona z r. 2012:

Uzemni plan ani vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj izemi nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici
svym obsahem regulacnimu planu nebo Gzemnim rozhodnutim (§ 43 odst. 3 stavebniho zakona). S
tim souvisi bod 4. Clanek Il zékona ¢&. 350/2012 Sh., Pfechodna ustanoveni, ktery vyluéuje
zohledriovani nepfipustnych detailt obsazenych napfiklad ve ,starSich® Gzemnich planech: ,Céasti
Uzemn é planovaci dokumentace, které podle zdkona €. 183/2006 Sb., ve zn éni G inném ode dne
nabyti U €innosti tohoto z&kona, nemohou byt jeji sou  €asti, se nepouziji a p A nejblizsi
aktualizaci nebo zm éné musi byt z této dokumentace vypust  ény.
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\ 3a) Vysledek p Ffezkoumani tzemniho planu podle § 53, odst. 4

Text bude doplnén porizovatelem

3b) Zprava o vyhodnoceni vliv g na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici
zékladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vliva na
Zivotni prost redi

\ 3c) Stanovisko krajského 0 Fadu podle 850 odst. 5 stavebniho zakona

3d) Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského U Ffadu podle 8 50 odst. 5
stavebniho zakona zohledn éno, s uvedenim zavaznych d davod d, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohledn ény nebyly

Dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu Zadani zmény ¢&. 1 UP ze dne 28.12.2016 ¢j.
KUJCK 164533/2016/0ZZL/2 neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivd na
Zivotni prostfedi a soucasné byl nevyloucen vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast.

\ 3e) Komplexni zd davodn éni p Ajatého rFeSeni

Projektant zapracoval do navrhu zmény ¢&. 1 UP vstupni pozadavky dle navrhu Zadani, tj.

Oznaceni | Katastralni uzemi Pozemek p. | Navrh vyuZiti

Zadosti C.

1 Zalezly u Ckyné 117 pro vystavbu bydleni

2 Zalezly u Ckyné 37/6, 38/4 | bydleni

3 Zalezly u Ckyné 1339, 1340 | bydleni

4 Zalezly u Ckyné 358 plocha vyroby a skladovani — zemédélstvi: stdj
s krmistém 24x18m, hnojisté 12x15m, doplrikova
stavba k RD

a to v pfimérfeném rozsahu s ohledem na stav a hodnoty GUzemi v soucasné urbanistické strukture
resp. rozsahu rozvojovych ( zastavitelnych ) ploch dle platného Gizemniho planu.

Projektant ma k disposici Zadani zmény & 1 UP Zalezly a pracuje stimto dokumentem
komplexné. Pokud pofizovatel ve smyslu stanovisek dotéenych organd k Zadani zmeény ¢. 1
nesouhlasi se zafazenim vySe uvedenych podnétd ¢. 1,2 a 3 do zmény ¢. 1, pak nemélo tyto podnéty
schvalené Zadani zmeény ¢. 1 vibec obsahovat.

Projektant dale oddvodriuje jednotlive zaméry a to vcetné argumentace vici stanoviskim
dotcenych organd, jak jsou uvedeny v Zadani zmény ¢&. 1 UP.

Projektant nad ramec vySe uvedenych zmén v Uzemi analyzoval, zapracoval a dale
oddvodriuje tyto pokyny Zadani zmeény €. 1:

- provént pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a zménu funkéniho vyuziti

- aktualizovat zastaveéné uzemi v souladu s § 58 stavebniho zakona

- respektovat pozadavky aktualizovanych PUR CR a ZUR JC a pfevzit jimi vymezené prvky
USES

- textovou ¢ast uvést do souladu s pozadavky novely stavebniho zdkona z roku 2013

V prubéhu zpracovani zmény ¢. 1 byl z podnétu uréeného zastupitele postoupen poZadavek

na provéreni moznosti vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni v mistni ¢asti Kovanin a to na
pozemku parc.¢. 889 k.u. Zalezly u Ckyné. Tento podnét je zpracovan jako zména ¢. Z1/5 a Z1/6.
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Urbanisticka koncepce

Rozsah zmény ¢. 1 UP urbanistickou koncepci obce neméni. Rozvojové plochy bydleni jsou
mnozinou jednotlivych podnétd vlastnikd pozemkd, bezprostfedné navazuji na zastavéné Uzemi a
svym charakterem nenaplriuji parametry § 55, odst. 4 stavebniho zakona. Zména v tomto smyslu
vychazi z jednotlivych podnétd konkrétnich vlastnikd a nemé developersky ¢i ploSny rozvoj Gzemi.

Graficky rozsah zmény ¢. 1 UP Zalezly se vztahuje jak z hlediska vymezeni zmén v Gzemi, tak
aktualizace zastavéného Uzemi na mistni ¢asti Zalezly — Kovanin, resp. katastralni uzemi Zalezly u
Ckyné.. Pro potfeby spoleéného jednani je tak graficka ¢ast feSena vyfezem doplnénym o grafické
schéma se zobrazenim této posice vuci spravnimu Gzemi obce.

Neustale opakovanym pokynem Zadani je akceptovat stavajici urbanistickou strukturu,
zejména ve smyslu spojeni mistnich ¢asti. Jedno se zde o zapracovani — ¢i vypusténi — podnétd ad 2
+ 3 vySe uvedené tabulky.

K tomuto projektant poznamenava:
a) Spojita urbanisticka struktura je zaloZzena platnym Gzemim planem, kdy se zastavitelnymi

plochami k1, resp. k3 vyplnila proluka mezi zastavénym Uzemim Zéalezel ( severni ¢ast zastavéného
Uzemi ) a Kovanina ( jizni ¢ast zastavéného Gzemi ), aniz by to komukoliv z dotéenych organd vadilo.

el _. - = : -

-

Obr: zakres platného‘szemniho planu

b) Tato skutec¢nost ani vadit nemohla, nebot jiz sou¢asny stav vytvasi spojité tzemi, pfechod do
navazujici mistni ¢asti dokumentuje pouze dopravni znaceni.

C) Projektant ma za to, Ze takto zaloZzena urbanisticka struktura se zapracovanim podnétd ad
bod 2 ( zména Z1/2) ¢i ad bod 3 ( zména Z1/3 ) neméni a lze ji — pAi zohlednéni konkrétnich
podminek — viz dale popis jednotlivych zmén — akceptovat.

d) Urbanisticka koncepce je profesni zalezitosti zpracovatele, ktery v pfipadé urbanistické tvorby
—viz Uzemni planovani - disponuje na rozdil od dotéenych organd potfebnou autorizaci.
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2 il . ATEE e
Obr.: navaznost zastavéného Uzemi Zalezel ( severni ¢ast, vlevo od spojovaci komunikace)

) Z vySe uvedenych ddvodd projektant pfedklada ke spole¢nému jednani tento rozsah zmeény ¢.
1 UP a z hlediska urbanistické koncepce jej takto oddvodriuje.

a Kovanina ( jizni ¢ast — vpravo do mistni komunikace. Obrazek zkresluje skute¢nost: jizné od Zalezel
navazuje na levou ¢ast komunikace opérnd sténa, kterd prostorové sjednocuje toto Gzemi jiz
VvV soucasnosti.

Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch p  Festavby a systému sidelni zelen é

Zastavitelna plocha Z1/1

Projektant provéfil podnét &. 1 — pozemek parc.&. 117 k.4. Zalezly u Ckyné pro bydleni s timto

vysledkem:

a)

b)

Zastavitelnou plochu nelze vymezit v rozsahu zobrazeném v Zadani zmény ¢&. 1 ztéchto
ddavodu:

jedna se o izolovany pozemek bez moznosti pfistupu a napojeni na technickou infrastrukturu
obce,

severni ¢ast pozemku vystupuje nad Uroveri zastavéného Uzemi Zalezel, resp. zastavitelnych
ploch dle platného Uzemniho planu a prekracuje tak pfipustny rozsah urbanizace vdici
uréujicimu prirodnimu Utvaru — zalesnénému masivu mezi obcemi Zalezly a Malenice

severni ¢ast zasahuje do vzdalenosti 50 m od hranice lesa a uzavira pfirozeny prechod
lesnich ploch do zemédélské krajiny,

velikost pozemku prekracuje potfebu bydleni ( umisténi 1 rodinného domu ) — viz dale
Oddvodnéni zmeény z hlediska 8 55, odst. 4 stavebniho zékona,

pozemek se nachazi na zemédélské pudé, kterd je zafazena v |. stupni ochrany.

Zastavitelnou plochu lze vymezit vyjimeéné v redukovaném rozsahu za splnéni téchto

podminek:
dotéeny organ ochrany pddy pfijme argumentaci projektanta — viz kapitola 4a) Oddvodnéni -
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Ze se mistni ¢ast Zalezly — resp. Gzemi obce lezici mimo adolnici vodnich tokd — nachazi
vyhradné na zemédélské puadé v 1. a Il. stupni ochrany, podminky pro akceptovani dil¢ich
zaméru pak sleduji dalsi akcepty hospodareni na zemédélském pddnim fondu,

- rozsah plochy bude redukovan na Urover zastavitelné plochy z5 platného Gzemniho planu,
plocha bude uréena pro umisténi 1 rodinného domu ( viz dale v textu Oddvodnéni kritéria dle
§ 55, odst. 4 SZ ) za podminek umisténi domu shodnych s plochou z5 platného Gzemniho
planu

- soucéasti uzemniho rfizeni bude dohoda s vlastniky navazujici zastavitelné plochy pl dle
platného UP Zalezly z hlediska pfistupové komunikace a napojeni pozemku na technickou
infrastrukturu obce.

Ve smyslu vySe uvedenych podminek je tedy podnét ¢. 1 zapracovan jako zména Z1/1,
picemz touto zménou se fakticky zvétSuje velikost zastavitelné plochy pl1 platného Gzemniho planu.

wiid

7 ol I o]
Obr.: zobrazeni podnétu ¢. 1 v Zadani zmény
C.1UP

Obr.: zobrazeni mezniho mozného reSeni: pfistup k zastavitelné ploSe Z1/1 je mozny vyhradné od
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jihu, tj. pfes zastavitelnou plochu p1, ktera je na rozdil od platného Gzemniho planu redukovéna ve
vztahu k aktualizaci zastavéného Uzemi touto zménou ¢.1 UP. V severni c¢asti je zvyraznén mezni
horizont zastavby, ktery navazuje na Uroveri zastavéného Uzemi.

Zastavitelna plocha zZ1/2, Z1/3

Projektant provesil podnét ¢. 2 — pozemky parc.¢. 37/6, 38/4 a podnét ¢. 3 — pozemky parc.c.
1339, 1340, vSe k.u. Zalezly u Ckyné pro bydleni s timto vysledkem:

ofF
j' i' 3 ™

Obr.: zobrazeni podnétu ¢. 2 a 3 v Zadani zmény ¢ 1UP

Projektant provéril tyto podnéty timto vysledkem:

a) V obou pripadech se jedna o vyuZziti proluk zastavéného Uzemi a v obou pripadech se jedna o
zvétSeni zastavitelnych ploch Z1/2 + k2 resp. Z1/3 + k3, souvisejici pozemky vSak nelze ve
prospéch bydleni vyuzit pozadovaném rozsahu z téchto ddvodd:

- zmény nejsou vuci soucasné mife rozvoje nezbytné, stavajici rozvojové plochy k2 + k3
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poskytuji dostate¢ny potencial rozvoje Uzemi, jakkoliv je mira naplriovani zamérd rozvoje dle
platného Uzemniho planu dynamicky naplriovana,

- zapracovani téchto podnétd je nepochybné konfliktni z hlediska pfApojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu a z hlediska prostupnosti izemim

b) Zastavitelné plochy Z1/2 a Z1/3 Ize pro pozadovany Ucel = bydleni = vymezit za téchto
podminek:

- zastavitelna plocha z21/2:

- pro rozvoj bydleni bude vymezena ¢ast pozemku parc.¢. 37/6 tak, Ze plocha navaze
na zastavitelnou plochu k3, picemz mezi jizni hranici plochy Z1/2 a severni hranici
pozemkd§ 37/2 a 102 bude ponechéna proluka Sifky 6 m tak, aby nebyla zruSena
prostupnost tzemim (obec — krajina),

- zapadni hranice zastavitelné plochy Z1/2 bude ukonéena 3m od konstrukce stavajici
trafostanice,

- pozemek 38/4 je soucasti udolni nivy a pro rozvoj bydleni jej nelze vyuzit.

- zastavitelna plocha Z1/3:

- pro rozvoj bydleni bude vymezena ¢ast pozemku parc.¢. 1339 tak, Ze navaze = zvétsi
zastavitelnou plochu k1 platného Uzemniho planu, pficemzZ mezi severni hranici
plochy Z1/3 a jizni hranici pozemku parc.¢. 1342 (= hranici zastavéného Gzemi)
bude ponechana proluka Sifky 6 m tak, aby nebyla zruSena prostupnost tzemim
(obec - krajina),

- pozemek parc.¢. 1340 nebude soucasti zastavitelné plochy, jedna se o plochu ostatni,
potfebnou pro zachovéani verejného prostoru a jeho Upravy v pfipadé dopravniho
pfipojeni zastavby na plochéach k1 a Z1/3.

Na vySe uvedeném schématu jsou zobrazeny ddvody vymezeni ( zpfesnéni ) zastavitelnych
ploch Z1/2 resp. Z1/3.
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Plocha zm ény zastav éného GUzemi Z1/4

@
.. platny azemni plan

Qbr.:}z razeni Bodné c.
C.1UP
Projektant provéril tento podnét a navrhuje nasledujici feSeni:

- akceptuje zménu zastavéného Uzemi zfunkce bydleni (B) na funkci plochy vyroby a
skladovani — zemédélské stavby (VZ).

Na vySe uvedeném schématu je patrné vymezeni polygonu plochy z1/4 s ohledem na skutec¢né
realizované objekty v feSeném (zemi. Oproti plathnému Gzemnimu planu dale projektant zpresriuje
hodnoceni pozemku parc.¢. 1787/1, ktera je komunikaci a na plochu verejnych prostranstvi.
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Zastavitelna plocha Z1/5, Z1/6

Projektant provéril pozadavek uréeného zastupitele na vymezeni zastavitelné plochy pro
bydleni na pozemku 889 k.U. Zalezly u Ckyné. Pozemek se nachéazi na posledni terase pivodné
kompaktniho svahu nad Setéchovickym potokem, ktery byl v ddsledku zastavby m.¢. Kovanin
venkovskymi domy — a jejich zahradami — fragmentovan protieroznimi mezemi, které vytvareji
charakteristickou kresbu obce.

Bilou teckovanou carou je zvyraznéna stavajici struktura teras stoupajici zastavby, kterou
vytvari zeleri na rozmezi jednotlivych zahrad. Zelenou ¢arou je zvyraznéno feSeni zdméru Z1/5 a
Z1/6, kdy bude tato kresba = usporadani tizemi dopInéno.

Urbanistické feSeni = shoda zaméru Z1/5 a Z1/6 s urbanistickou strukturou obce je zfetelna
jesté lépe z tohoto perspektivniho snimku.
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Projektant se tedy ztotoznil s pozadavkem obce a p  rokazuje, Ze zastavitelna plocha
Z1/5 a Z1/6 nepfredstavuje rozvoj Uzemi mimo urbanistickou koncepci obce ani mimo
standardni postupy Uzemniho planovani:

- navazuje p fimo na zastav éné GUzemi,
- zcela respektuje stavajici urbanistickou struktur u,
- zcela respektuje posici urbanizovaného Uzemiv  4éi navazujici krajin é.

Navrh zmény &. 1 UP Zalezly tedy vymezuje zastavitelné plochy Z1/5 a Z1/6. Na plochu Z1/5
Ize umistit dvojici rodinnych domd, zatimco plochy Z1/6 bude uréena pouze pro zahrady, které Ize
k rodinnym domdm na zastavitelné ploSe Z1/5 pripojit. Soucasti plochy Z1/5 pak mdze byt pfistupova
komunikace k zastavénému Gzemi — pozemku parc.¢. 868, ktery je soucasti zastavéného Gzemi —
plochy bydleni dle platného Gzemniho planu . Vysledné schéma zastavby je patrné v nasledujicim
schématu.

®, \.
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\ s 2116
7 s zahrada

-

Zamér dle Z1/5 a Z1/6 je umistén na rodinny pozemek Zadatele a bude urcéen pro potfebu
jeho bydleni.
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Aktualizace zastav éného Uzemi v souladu s § 58 stavebniho zakona

Ve shodé s pozadavkem Zadani zmény ¢&. 1 projektant provérl a aktualizoval zastavené
Uzemi ve smyslu aktuélniho rozvoje Gzemi = naplriovani zastavitelnych ploch dle platného Gzemniho
planu.

Zmény byly zjiStény a aktualizace zastavéného Uzemi byla provedena v m.¢. Zalezly a to
v ddsledku naplriovani rozvojové plochy z2:

N i il B
NO =l st _
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Obr.: zastavitelna plocha z2 - platny UP Zalezly

Fha
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l‘lllllt.‘._

Obr.: zastavitelna plocha z2 - navrh zmény ¢. 1 UP
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_ Respektovani pozadavk ¢ aktualizovanych PUR CR a ZUR JC a prevzit jimi vymezené
prvky USES

~ Platny UP Zalezly véetné zmén v ramci zmény ¢. 1 je v souladu s pozadavky PUR 2015 a
AZUR JC a to vcetné navazujici lokalni trovné UP — komentar vcetné grafickych schémat je uveden
v kapitola 2a) tohoto Oddvodnéni zmeény ¢. 1 UP.

Dotceny organ dle zakona 114/1992 Sb., ochrané pfirody a krajiny uplatnil ve svém
stanovisku k navrhu Zadani ¢.j. MUVPK-ZP 25516/16-TUM ze dne 5.1.2017 poZadavek na upravu
USES ve smyslu cit.:

, doporuéujeme odstranit zavady v USES, které byly zjistény pfi revizi a aktualizaci skladebnych ¢asti
USES ORP Vimperk ,,

Tuto revizi dle sdéleni DO vyhotovila spolecnost GeoVision, RNDr., ing. Miroslav Hajek.

Projektant si vyZzadat text ,revize" nasledné jej cituje a deklaruje souvisejici tpravy USES:

58) neni prilis vhodné, aby kombinované RBC Borkum kopec na sousednim tGzemi obce Malenice
( ORP Strakonice ) zasahovalo velmi nepatrnou c¢asti na Gzemi obce Zalezly — navrhujeme zpresnit na
Uzemi hranice obce.

Projektant proved! v ramci zmény é. 1 UP tuto korekci a ponechal pouze éast USES, ktera
obsahuje pouze charakteristicky meandr Radhostického potoka a pArazuje je k vymezenému
hydrofilnimu biokoridoru.

59) LBK Radhostického potoka ma koncepcéni a reprezentativni propojeni do sousedni obce
Radhostice ( ORP Prachatice ) na typové identicky systém potoky Libotyné, LBC jsou rovnéz
nevhodného tvaru a tudiz i velikosti, anebo jsou nereprezentativni ( kombinovana LBC v hydrofilnim
LBK).

Projektant proved! korekci LBC Na Hdrkach jeho vlozenim do udolnice Radhostického potoka,
z plochy LBC vypusténa mezofilni ¢ast, plocha LBC zvétSena na 2,77 ha.

Projektant proved!| korekci LBC Nad Kovaninem jeho rozSifenim do pIného profilu Gdolnice
Radhostického potoka, plocha LBC zvétSena na 2,89 ha.

60) LBK Setéchovického potoka ma koncepcni a reprezentativni propojeni do Gzemi sousedni
obce Radhostice (ORP Prachatice) na typové identicky systém potoka Libotyné, vlozena LBC jsou
rovnéz nevhodného tvaru a tudiz i velikosti aneb jsou nereprezentativni ( kombinovand LBV
v hydrofilnim LBK)).

Projektant pfehodnotil LBC na Stfibrnici a zpfesnil jeho lokalizaci do udolnice Setéchovického

potoka. Posice LBC je krizeni hydrofilniho a mezofilniho LBC, velikost LBC na Stfibrnici ¢ini 3,85 ha.

Projektant zpresnil hranici LBC do udolni nivy Setéchovického potoka, vypustil pfesahy mimo
Gdolnici a upravil velikost LBC na 2,73 ha.

61) zLBC ,Pod stranémi“ vymezeném v hydrofilnim LBK Setéchoviského potoka je vyvedena
vétev mezofilniho LBK elevaci Uhfice, coz je koncepéni nesmysl a metodicky nepfripustné (bioticka
bariéra)

Projektant tuto vétev mezofilniho LBK vypustil.
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62) mezofilni LBK vymezeny vychodné od osady Kovanin pfes udoli Setéchovického potoka na

rozvodny hrbet Na Hlavickach — Bolikovicky vrch zcela zbyteéné zahuStuje vymezeny hydrofilni
USES ve sméru SV-SZ — je naopak nutné vymezit pfiény kontrastné — modalni mezofilni LBK, aby
hustota sité nepresahovala ve sméru SV-SZ 4 km — navrhujeme doplnit propojeni mezofilnim
biokoridorem Vénec — udoli Radhostického potoka — Bolikovicky vrch — pramenisté Setéchovického
potoka — elevace Uhrice ( obec BuSanovice, ORP Prachatice )

Projektant vymezuje novou trasu Mezofilniho lokalniho buikoridoru Vénec . hranice Zalezly —
BuSanovice véetné vlozenych lokalnich biocenter LBC Bolikovicky vrch ( 3,83 ha ), LBC Pramenisté
Setéchovického potoka ( 3,51 ha ) a LBC Uhfice ( 4,91 ha ). Do LBC Pramenisté Setéchovického
potoka je rovnéz priveden hydfrofiini biokorior Setéchovického potoka. Posice LBC Uhfce je
vymezena v souvislosti s ukon¢enim mezofilniho LBK navazujici Gzemni jednotky BuSanovice.

V nasledujicim schématu je jsou zobrazen hydrofilni biokoridor modrou barvou, mezofilni
barvou Zlutozelenou, ¢ervenym obrysem je zvyraznén rozsah zmény USES dle této zmény ¢. 1 UP.
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Uprava textové é&asti jejim uvedenim do souladu s pozadavky novely s tavebniho zakona
z roku 2013

Opakované — potfeti vtomto Oddvodnéni — projektant potvrzuje vypusSténi podrobnosti
podminek prostorového usporadani ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti z hlediska typu a sklon
stfechy z kapitoly ,, definice pouzitych pojmd a obecnych zddvodnéni“ a z podminek prostorového
usporadani tzemi ploch z téchto ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti:

- B plochy bydlenti,

- (O] plochy ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizent,
- VS plochy vyroby a skladovani,

- vz plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

Recipro¢né je ve smyslu zachovani urbanistickych a architektonickych hodnot rozSiren
poZzadavek na soulad charakteru zastavby jako zakladni urbanistické hodnoty na celé zastavéné
Uzemi a dalSi zastavitelné plochy.

Opakované se v Oddvodnéni zmeény ¢. 1 zpovidad projektant z nastavené ochrany
architektonickych hodnot a pfipominda, zZe architektonicky vyraz zastavby tvofi homogenni venkovska
zastavba bez zjevnych architektonickych i pfirodnich dominant.

Vypustenim vySe uvedenych podminek prostorového usporadani Gzemi a zvyraznéni
pravomoci stavebniho Gradu v Gzemnich a stavebnich fizenich dle § 90, odst. 2 stavebniho zakona,
tedy:

8§90
Posuzovani zam éru zadatele

V Uzemnim fizeni stavebni Grad posuzuje, zda je zamér zadatele v souladu
b) s cili a Gkoly uzemniho planovéani, zejména s charakterem Gzemi, s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v zemi

neni ochrana architektonickych hodnot zajisténa z téchto davodd:

a) rozhodovani se presunuje do faze Uzemniho a stavebniho fizeni a Gzemni plan tak — jako
zéakladni nastroj pro rozhodovani v izemi neni jednoznacny, obecna formulace vySe uvedené
Casti stavebniho zakona vzdy umozriuje alternativni vyklad,

b) soulad posuzuje Grednik stavebniho Uradu, ktery je vSak vzdélan, vySkolen k jinym Gkondm a

( ve vSi Gcté ) nedisponuje vétSinou vzdélanim ¢i odbornosti, ktera by uspéla v pfipadnych
odvolanich vaci zamitnuti konkrétnich navrhd staveb.

Koncepce ve fejné infrastruktury

Koncepce dopravy

Zakladni koncepce stavajici dopravy se v feSeném Uzemi neméni.

Nové vymezené zastavitelné plochy jsou pfipojitelné na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu za podminek stanovenych vyrokovou casti zmeny ¢. 1 UP.
Koncepce technické infrastruktury

Bilance technické infrastruktury:

V dusledku navrzené zmény &. 1 UP se pfipojuji celkem 3 RD, z tohoto v pfipadé Z1/2 a Z1/3
celkem dva domy v jednom dotéeném prostoru.
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mnoZzstvi mnoZzsti
potreba el. potfeba vody v e desStovych vod
energie v kW m3/den desto\\l/)(/(;h vod za 15 minut v
m3
Z1/1 9,5 0,54 8
Z1/2 9,5 0,54 8
Z1/3 9,5 0,54 8
Z1/5 19,0 1,08 16

Veskeré trasy verejné technické infrastruktury jsou stavajici a nejsou zménou ¢. 1 ménény.
Tyto trasy a souvisejici technologickd zafizeni doplriuje jejich ochranné pasmo, pfAicemz pravidla
(pozadavky) na rozhodovani v ochrannych pasmech stanovuji pfislusné relevantni pravni predpisy.

Vykresova ¢ast zmény UP v pfipadé, ze velikost ochrannych pasem neni v méfitku izemniho

planu 1 : 5000 zobrazitelnd doplriuje legendu téchto tras verbalni informaci o velikost — rozsahu
ochranného pasma této technické infrastruktury.

Uzemni systém ekologické stability:

Projektant provéril pozadavky Zadani zmény C. 1 UP ve vztahu k Gzemnimu systému
ekologické stability regionalni urovné ve smyslu AZUR JC a jeho kompaktibilita s lokalnim systémem
USES resp. urbanistickou koncepci a koncepci krajiny a ochrany zivotniho prostredi.

Uzemni systém ekologicke stability jako celek je v souladu s poZadavky AZUR JC. Zaméry
v Uzemi dle zmény ¢.1 UP nejsou v rozporu svymezenym USES jako celkem, tj. véetné lokalni
arovné.

Vechny prvky USES jsou funkéni.

Limity vyuZiti Gzemi a dal3i jevy UAP:

Zménou é. 1 UP se nevymezuji dalsi ( nové ) limity vyuZiti Gzemi, vSechny jevy resp.
poZzadavky Zadani zmény €. 1 platny Uzemni plan jiz obsahuje.
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3f)  Vyhodnoceni 0 ¢éelného vyuziti zastav éného Uzemi a vyhodnoceni
pot Feby vymezeni zastavitelnych ploch

Ciselna rada rozvoje obce Zalezly ( podet obyvatel ):

1971 316 1981 368 1991 340 2001 312 2011 303
1972 306 1982 369 1992 335 2002 309 2012 305
1973 293 1983 361 1993 322 2003 305 2013 309
1974 287 1984 362 1994 321 2004 304 2014 301
1975 274 1985 369 1995 315 2005 303 2015 301
1976 274 1986 376 1996 314 2006 301 2016 304
1977 392 1987 365 1997 312 2007 301
1978 378 1988 351 1998 315 2008 301
1979 386 1989 362 1999 319 2009 311
1980 382 1990 362 2000 318 2010 302

Saldo obyvatel 1971 - 1991 = + 24 obyvatel
Saldo obyvatel 1991 — 2016 = - 66 obyvatel
Saldo obyvatel 1971 — 2016 = - 12 obyvatel

Komenta F projektanta:
Zasadni Ubytek obyvatelstva je zfejmy v obdobi 1991 — 1995 a to jako reakce na ddsledky
spole¢enskych zmén po r. 1989 — ukoncéeni ¢innosti arealu zemédélské velkovyroby a pohyb obyvatel

za vydélkem do okolnich center.

Nasledujici obdobi je opét stabilni = v obci zlstavaji obyvateld, ktefi maji vztah k padé a diléi
zmény jsou vysledkem prirozené obmény obyvatelstva.

Vétsi potfeba ploch pro mensi pocet obyvatel méa pak tyto ddvody:

a) vyuzivani stavajicich objektd pro rodinnou rekreaci,
b) nardst jednogeneracnich rodin,
c) vysoké naklady na provoz pavodnich zemédélskych statkd.

Ve sledovaném obdobi platnosti Gzemniho planu je v mistni ¢asti Zalezly realizovano ¢i
rozestavéno 6 rodinnych domd, pfAicemZz Uzemni plan zroku 2012 umozruje na vymezenych
rozvojovych plochach v Zalezlech 27 rodinnych domda.

VySe uvedeny potencial pfedpoklada z 27 rodinnych domd umisténi 13 na plochach zmény
zastavéného Gzemi = proluky p/i severnim segmentu jadrovych ploch. Timto vyplnénim je prostor
Zéalezel bez dalSich proluk.

Koncentraci rozvoje Zalezel odpovida rovnéz rozvoj obc¢anského vybaveni — rekonstrukce
objektu byvalé Skoly, sportovni a volnorekreacni aredl. Rozvoj Zalezel je pAjatelny z ddvodu existence
Cistirny odpadnich vod.

Zména ¢&. 1 UP vymezuje pro bydleni dalsi 3 rozvojové plochy pro celkem 3 rodinné domy,
vSe na podkladé podnétu majiteld pozemkad.

V ostatnich mistnich ¢astech nejsou rozvojové plochy vyuzity vibec a zména é. 1 UP dalsi
plochy ani nevymezuije.
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Prehled o rozvojovych plochéach:

oznaceni | vyméra . N FEWID TR € 1
platny UP realizovano upP
lokality | (ha) | pocet podet podet podet podet podet
zmeény RD | obyvatel RD | obyvatel RD | obyvatel

z1 0,2343 2 6

z2 1,7929 4 12 3

z3 0,6606 6 18

z5 0,5104 2 6

k1 0,8719 4 12

k2 0,3830 1 3

k3 0,8463 2 6

sl 0,2735 1 3

bl 0,1651 1 3

b2 0,4710 2 6

pl 1,2079 5 15

p2 0,6917 3 9

p3 1,1936 5 15
Z1/1 1 3
Z1/2 1 3
Z1/3 1 3
Z1/5 2 6

[ s8] 114 | 6| [ s [ 15

Realizované stavby:
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Ckyné — celkem realizovan 1 RD

S -
h i

Plocha zmény zastavéného Gzemi p2: realizovany RD na pozemcich parc.c. 88/9 + 91 - k.U. Zalezly u
Ckyné — celkem realizovan 1 RD
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#‘!

Plocha zmény zastaveneho uzemi p2 reallzovany RD na pozemC|ch parc.¢. 298 - k.Q. ZaIezIy u
Ckyné — celkem realizovan 1 RD

dd
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Ckyné — celkem realizovany 3 RD

Vyhodnoceni pot Feby vymezeni zastavitelnych ploch:

Potfeba rozvoje Uzemi prostfednictvim ploch zmény vyuziti zastavéného Gzemi a vymezeni
novych zastavitelnych ploch vychazi z individualnich potfeb vlastnikd pozemkd.

Ve vS8ech pripadech se jedna o pfimé podnéty vlastnikd pozemkd, tedy odliSnou formu
zastavby od probihajici developerskych projektd.

Obec Zalezly prostfednictvim schvaleného Zadani zmény & 1 UP akceptuje pozadavky
jednotlivych majitel a poklada je za slucitelné s cilovymi prioritami obce.

32



Nazev dokumentace: zména €. 1 izemniho planu Zalezly
Pofizovatel: Méstsky Urad Vimperk, odbor vystavby a tzemniho planovani
Zpracovatel: Ladislav Komrska, Mladenovova 3234, 143 00 Praha 4

4a)  Sirsi vztahy

Urbanistické struktura

Obec Zalezly ve smyslu jejiho spravniho Gzemi a mistnich ¢asti Kovanin, Setéhovice a
Bolikovice predstavuje standardni, tradiéni a stabilizované sidlo s historickou rovnovahou velikosti
sidla vic¢i schopnosti zajiSténi obZzivy z mistnich zdrojd.

1]

Obec se nachazi na stavajici silniéni siti, severnim okrajem prochazi regionalni zZelezniéni traf
Strakonice — Volyné — Vimperk s Zelezniéni stanici Léovice.

Obci prochazi pési a cyklo trasy mistniho vyznamu, v letnim obdobi je pocet prochazejicich
turistd patrny.

Regionalni vyznam vykazuje vrch Vénec se zaniklym hradistém.
Z hlediska SirSich vztahd nejsou na GUzemi kladeny zdsadni pozadavky, ocekava se stabilita
sidla ve stavajicich sidelnich utvarech, sprava zemédélského a lesniho pddniho fondu ve stavajicim

rozpolozeni.

Vy3e uvedena kritéria zména ¢. 1 UP respektuje

Sirsi dopravni vztahy, $irsi vztahy technické infra  struktury

Silniéni sit

Stavajici silniéni sit’ silnic lll. tfidy je zachovana, rozsah zmény ¢. 1 nepfedstavuje Zzadnou
zménu dopravniho rezimu ani omezeni stavajiciho provozu. Nové zastavitelné plochy nejsou na
stavajici silniéni sit’ bezprostfedné navazany

Zelezniéni sit

Soucasti feSeného Uzemi je regionalni Zelezni¢ni trat, ktera prochazi severnim okrajem
spravniho tzemi a nema pfimou vazbu na urbanistickou strukturu obce ve smyslu platného UP a této
zmény ¢é. 1 UP.

Trasy technické infrastruktury

ReSenym Gzemim prochazi distribuéni trasy VN elektro a sdélovacich vedeni. Zménou ¢&. 1
UP nejsou dotéeny, pfipadny pfesah rozvojovych ploch do jejich ochrannych pasem bude zohlednén
pr lokalizaci konkrétnich staveb dle pozadavku spravce technické infrastruktury.

Sirsi vztahy USES a dal3ich p Firodnich systém @

Uzemi je viéi sousednim Gzemnim jednotkdm koordinovana na drovni regionalniho a
lokalniho USES, zména ¢. 1 UP tento systém neméni.
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\ 4b)  Vyhodnoceni spin éni pozadavk u zadani

Zména ¢. 1 UP vychazi ze schvaleného Zadani zmény ¢. 1 UP.

Z hlediska nasledujici kapitoly je rozhodujici informace, Ze projektant provérl vSechny
podnéty zmény ¢. 1 UP. Pokud Zadani zmény ¢. 1 tyto podnéty nedoporucuje a presto jsou ve
schvaleném Zadani obsazeny, jedna se o jediny mozny postup projektanta.

Struktura Zadani odpovida provadéci vyhlasce ke stavebnimu zakonu ¢. 500/2006 Sh. ze dne
10. listopadu 2006 o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sbh.

Ad: Uvod — d dgvody po Fizeni:

Projektant provéfil citované a zobrazené podnéty ( pozadavky ) na vymezeni novych
zastavitelnych ploch a v mife pAimérené je zapracoval a oddvodnil v této zména ¢. 1 UP.

Soucast této kapitoly je tabulka s nazvem: ,Prokazani nemoznosti vymezeni novych ploch do
navrhu zmény UP“ véetné obsahlé citace stavebniho zakona. Je — li tento nazor porizovatele
neménny, tak by navrh Zadani zmény ¢. 1 poZzadavky — podnéty — nemél obsahovat.

Z posice projektanta rozvoj Uzemi — jak je navrzeno prostrfednictvim 3 ploch pro 3 parcely pro
3 rodinné domy, které navazuji na zastavéné Uzemi a nejsou vrozporu s limity vyuZiti Gazemi,
urbanistickou koncepci ani koncepci ochrany krajiny pfirozenym procesem rozvoje GUzemi.

Projektant prokazuje rozvoj Zalezel ( mistni ¢asti Zalezly ) jako prikaz dynamiky uplatfiovani
zde vymezenych rozvojovych ploch.

Soucasti zmény é. 1 UP je vypusténi nékterych podminek prostorového uspofadani ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti a to ve smyslu novely stavebniho zakona zr. 2012. K tomu uvadi:
pripravovand, definovana a v legislativnim procesu prochéazejici novela stavebniho zédkona v r. 2017
nékteré podminky prostorového usporadani opét prAipousti. Cely tento postup zdkonodarce hodnoti
projektant jako nezodpovédny a opakované v Oddvodnéni zmény ¢. 1 popisuje rizika vyplyvajici
z pfesunu ochrany hodnot v Gzemi na stavebni Grad resp. aplikaci § 90, odst. b) stavebniho zakona.

Zména &. 1 zevrubné prokazuje soulad zmény ¢. 1 UP a PUR 2015 resp. AZUR JC.

Ad al) urbanistickd koncepce zastav éného Uzemi

Oddvodnéni zmény ¢. 1 prokazuje soulad navrhovaného feSeni s prioritami ¢. 19, 20a, a 25
PUR 2015. Ve vztahu k AZUR JC projektant opakované vysvétluje, Ze zaméry ¢. 2 a 3 ( rozvojové
plochy Z1/2 a Z1/3 ) nepovazuje ani za srustani sidel — mistnich ¢asti Zalezly a Kovanin s odkazem
na skuteénost, Ze tato sidla jsou v sou¢asném stavu resp. vymezenymi rozvojovymi plochami platného
uzemniho planu spojena. Projektant hodnoti dotéené prostory jako proluky a nema z hlediska své
odbornosti problémy s jejich piiméfenym vyuzitim.

Projektant rovnéz nevymezuje — a nikdo to ani nepozaduje — zmény v Uzemi pro dalSi funkce.
Vyjimkou je zména €. Y4, kdy se méni hodnoceni statku a navazujiciho zemédélského arealu tak, aby
zde bylo mozno dalSi hospodarské — zemédélské — objekty umistit.

Ad a2) koncepce ve Fejné infrastruktury

Rozsah rozvoje Uzemi = navrzené 3 rozvojové plochy pro 3 rodinné domy — neméni stavajici
stav a strukturu verejné vybavenosti.

Koordina¢ni vykres doplriuje informace o jeji prostorové ochrané: v pfipadé Ze ochranna
pasma nejsou v méfitku UP zobrazitelna, obsahuje informaci o ochranném pasmu této infrastruktury
legenda.
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Ad a3) koncepce uspo fFadani krajiny nezastav éného Uzemi

Navrh zmény UP minimalizuje rozsah zéboru zemédélské pudy na velikost, potfebnou
k umisténi vzdy 1 rodinného domu na vymezenou plochu.

Zména &. 1 akceptuje pozadavky AZUR JC na oblast a misto krajinného razu — Volyrisko-
Prachaticko s 0zn. ObKR 13: rozsah zmény &. 1 UP neni s poZzadavky AZUR JC v rozporu.

Ad a.3.1) koncepce uspo radani krajiny v tzemi

Zména & 1 UP je v souladu s citovanou prioritou 20 PUR 2015 — projektant opakované
v Oddvodnéni konstatuje, Zze posice vymezenych rozvojovych ploch neni v rozporu s citovanymi
poZadavky.

Zména &. 1 rovné? respektuje AZUR JC z hlediska minimalizace dopadu rozvojovych ploch na
zemédeélsky a lesni padni fond.

Vyrokova ¢ast zmény &. 1 UP vymezuje podminky aplikace § 18, odst 5 stavebniho zakona.

Oddvodnéni zmény ¢ 1 UP obsahuje analyzu stfetu vymezenych rozvojovych ploch
s ochranou pddniho fondu v I. a Il. stupni ve vztahu ke specifickym podminkam feSeného Uzemi.

Lesni padni fond neni ( véetné vzdalenosti 50 m od okraje lesa ) dotéen.

Ad a.3.2) prostorova koncepce USES

Oddvodnéni zmény é. 1 UP prokazuje respekt k vymezené regionalni urovni USES platnym
uzemnim planem a konstatuje, Ze rozsah zmény ¢. 1 UP takto vymezeny systém — a to vietné
doplriujici lok&lni arovné USES neméni.

Ad a.3.3) ochrana Uzemi p fed povodn émi
Ad a.3.4) ochrana p ddy p fed degradaci

Vaci rozsahu zmény ¢. 1 nejsou vymezeny zadné pozadavky. Navrzené zmény v Uzemi
nezasahuji do tdolnic vodnich tokd a nejsou rizikem pro zménu odtokovych pomérd v tzemi.

Ad a.3.5.) zajist éni pr dichodnosti krajiny

Projektant opakované konstatuje presvédcéeni, ze vymezenim rozvojovych ploch Z1/2 resp.
Z1/3 nedochéazi k ohrozeni prdchodnosti krajiny. Tyto rozvojové plochy jsou redukovany ztak, aby
prostupnost krajiny zdstala zachovéna.

Ad a.3.7) feSeni problematiky t éZby nerostného bohatstvi a rekultivace krajiny po t ézbé

Zménou ¢. 1 UP nejsou jevy vyplyvaijici z aplikace Horniho zakona ani dalsi zaméry z hlediska
vyuziti nerostd a surovin dotéeny.

Ad a.4) up fesnéni pozadavk a vyplyvajici z Gzemn é analytickych podklad &, uréeni problém a k
feSeni

Zména ¢. 1 — velice obtizné v ddsledku vypusténi podminek prostorového usporadani ( viz
novela stavebniho zakona zr. 2012 ) prenaSi ochranu hodnot Uzemi do pdsobnosti naslednych
Uzemnich a stavebnich fizeni dle § 90, odst. b)s stavebniho zakona.

Citované urbanni, architektonické a civilizacni hodnoty feSeného Gzemi nejsou zménou ¢. 1
UP dotéeny.

Vyhodnocenim pili#7 Gzemniho planovani v méfitku UAP ORP Vimperk pro feSené Gzemi
deklaruje:
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- dobry stav pilife ZP pro absenci Gzemi se zvy3enou ochrannou pfirody, nizky koeficient
ekologické stability, , vyskyt vysokého radonu, nizky podil podzemnich vod, ale zvySeny pro absenci
poddolovaného Gzemi, dobré nakladani s odpady, a vysokou kvalitu ZPF,

- Spatny stav pilife H pro Spatnou dopravni dostupnost, nedostatecné napojeni na verejny
vodovod (Setéchovice), absenci ploch vyroby, nizkou dariovou vytéznost a nizkou bilanci pracovnich
sil, ale zvySenou o nizkou nezaméstnanost a dobré odkanalizovani s obecni COV,

- Spatny stav pilife S pro vysoky index stafi obyvatel, stagnujici vyvoj poctu obyvatel, pro malou
obc¢anskou vybavenost (absence ordinace, Skolskych zarizeni, kultura atd.), absenci rekreaéni oblasti
a ubytovacich zarizeni, ale zvySenou o zvySenou intenzitu vystavby bydleni.

Platny Gzemni plan 7eSi véci mozné — vymezuje a lokalizuje chybéjici verejnou technickou
infrastrukturu a aplikaci podminek ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti moznost instalace — zfizeni
ob¢anského vybaveni.

Problém pilife pro hospodarsky rozvoj neni v podminkach UP Fesitelny v uspokojivém rozsahu
a zména ¢. 1 UP na tomto nic nezmdze. V kapitole 3f) Oddvodnéni - Vyhodnoceni Géelného vyuziti
zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je konstatovan trend
klesajiciho poétu obyvatel a to i presto, Ze dochazi k plodnému rozvoji obce. Rozsah zmény é. 1 UP =
3 rozvojové plochy pro 3 RD nemdze tento stav ménit.

Doporuceni této kapitoly jsou koncepéniho charakteru, ktery pfesahuje rozmér a cel zmény
. 1 UP. Silnice 111/14410 prochéazi a vzdy bude prochéazet obci a projektant nezna zpusob jak tento jev
odstranit ( silniécnim obchvatem? ). NavrZzené zastavitelné plochy jsou umistény mimo kontaktni
prostor silnice 111/14410.

ab) dalSi pozadavky, nap Fiklad poZadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zprd vy o uplat fiovani
Uzemniho planu podle 8 55 odst. 1 stavebniho zdkona , nebo z projednéni s dot éenymi organy a
verejnosti

Navrh zmény &. 1 UP fesi vyjmenované poZadavky Zadani:

- provériuje pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a zménu funkéniho vyuziti,

- aktualizuje zastavéné Uzemi v souladu s § 58 stavebniho zakona,

- respektuje pozadavky aktualizovanych PUR CR a ZUR JC a pfevzit jimi vymezené prvky
USES

- textovou cast upravuje do souladu s pozadavky novely stavebniho z&kona z roku 2012 ve
smyslu vypusténi nepatficnych podrobnosti a podminek prostorového usporfadani ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

Ostatni pozadavky Zadani:

DalSi pozadavky na vécné pinéni zmény ¢. 1 UP nejsou stanoveny.
Zména ¢. 1 UP je po obsahové strance vyhotovena v souladu s poZzadavkem kapitoly f)
Zadani.

4c)  Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
Gzemniho rozvoje

Zména ¢. 1 zdleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou rfeSeny v zasadach Uzemniho
rozvoje, nevymezuije.
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4d) Vyhodnoceni p redpokladanych d dsledk & navrhovaného rFeSeni na
zemédélsky p adni fond a pozemky, ur ¢ené k pln éni funkce lesa

2f1) Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu p ddy naleZejici do
zemédélského p ddniho fondu, Gdaje o druhu pozemku (kultu  Fe) dotéené pddy, Udaje o
zarazeni zemédélské p ady do bonitovanych p ddné ekologickych jednotek a do stup nd
prfednosti v ochran é:

oznadeni | navrzené vyuZziti vyméra BPEJ dil¢i druh poloha
lokality (ha) vyméra vzhledem
zmény (ha) k zastav.
Gzemi
Z1/1 | plochy bydleni 0,3423 83421 0,3432 orna vné
Z1/2 | plochy bydleni 0,0633 83421 0,0499 orna vné
868 11 0,0134
Z1/3 | plochy bydleni 0,1097 83421 0,1027 zahrada uvnit?
83444 0,0070
Z1/5 | plochy bydleni 0,3927 83421 0,1027 TTP vné
soucet 0,9080 0,9080

Clen éni zabor & podle ploch s rozdilnym zp dsobem vyuZiti:

vyméra stupen prednosti ochrany ZPF
|plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti v ha l. ‘ 1. ‘ V. ‘ V.
| plochy bydleni 0,080 | 07345 | | [ 0,0204
Z1/1 | plochy bydleni 0,3423 0,3423
Z1/2 | plochy bydleni 0,0633 0,0499 0,0134
Z1/3 | plochy bydleni 0,1097 0,1027 0,0070
Z1/5 | plochy bydleni 0,3927 0,3423

2f2) Udaje o uskute énénych investicich do p ddy za Géelem zlepSeni p ddni Grodnosti
(meliora ¢ni a zavlahova za fizeni apod.) a o jejich p Fedpokladaném poruseni:

V feSeném Uzemi se vyskytuji funkéni meliorace, jejich rozsah je uveden ve vykresové ¢asti.

Do ploch melioraci zasahuje rozvojové plocha Z1/2 v rozsahu 0,0146 ha: jedna se vSak o
okrajové plochy melioraci, jejich pfipadné naruSeni predstavuje zmenSeni meliorované plochy bez
zasahu do kmenovych tras.

2f3) Udaje o aredlech a objektech staveb zem édélské prvovyroby a zem é&délskych
usedlostech a o jejich p Fedpokladaném poruSeni:

Arealy zemédélské prvovyroby nejsou tzemnim planem dotéeny. Navrzen je jejich pfipadny
rozvoj prostfednictvim rozvojovych ploch z4 neni zménou ¢. 1 UP dotcen.

Zemédélské komunikace jsou zachovany, vymezeny jako plochy dopravni infrastruktury
specifické. Toto feSeni garantuje na Grovni Gzemniho planu pfistupnost krajiny pro jeji udrzbu a
spravu, soucasné umozriuje v pfipadé rizika znehodnoceni zemédélského pddniho fondu omezeni
pohybu jinych vozidel ¢i osob.
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2f 4) Udaje o uspo Fadani zem édélského p ddniho fondu v Gzemi, opat Fenich k zajidt éni
ekologické stability krajiny a vyznamnych skute ¢énostech vyplyvajicich ze schvalenych navrh &
pozemkovych Uprav a o jejich p  Fedpokladaném porusSeni,

Z celkové vyméry Uzemi obce Zalezly — 931 ha, tvori zemédélska pada 544 ha, tj. 58,4 %
celkové vyméry.

Jednotlivé druhy zemédélské pddy jsou zastoupeny takto:

Orna pdda - rozloha (ha) 236
Zahrady - rozloha (ha) 22
[Trvalé travni porosty - rozloha (ha) 285

Z hlediska hodnoty zemédélské pddy se v feSeném Uzemi vyskytuje BPEJ 8 34 21 v I. stupni
ochrany a to na 140,59 ha, tj. na 24,73 %

Posice zemédélské pady v I. stupni ochrany v feSeném Uzemi ( zemédélska puda
zarazena do Il. stupné ochrany v feSeném Gzemi chybi ):

Problém Zélezel je z hlediska ochrany pddniho fondu ve vzajemné posici zastavéného
Uzemi ( a dale rozvojovych ploch ) a pdd v I. stupni ochrany, jak je zfetelné z vySe uvedeného
schématu. PrAtom plochy, nachazejici se mimo pady v I. stupni ochrany prechazeji do prirodnich
Gtvard, které jsou rozhodujici pro usporadani krajinného razu jak obce, tak v charakteristickych
pruhledech krajinou i SirSiho regionu.
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Ve vySe uvedeném soutisku orthosnimku je schéma urbanizovaného Uzemi a
rozhodujicich pfirodnich Gtvard: plnou c¢arou jsou zobrazeny hrany vystupujicich  masivd,
carkovanou carou mélké sedlo = lokalni povodi Radhostického potoka a Volyriky, teckovanou
c¢arou Radhosticky a Setéchovicky potok ( véetné udolni nivy ).
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Do vySe uvedeného soutisku orthosnimku je zvyraznéna urbanisticka struktura sidle
z hlediska historické zastavby ( ¢ervena teckovana cara ) a komunikacéni skelet ( plna ¢ervena cara).

Tento soutisk mdze byt vhodnym studijnim materidlem pro zékonodarce, kdyz vymezuje
striktné novelou zakona ¢. 334/1992 Sh. ( 8. 4, odst. 3 ) podminku odejmuti pdd v 1. a Il. stupni
ochrany pouze v pfipadech, kdy verejny zajem vyrazné prfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pddniho fondu.

Platny Gzemni plan byl vydan pred novelou zadkona 334/1992 Sh., tzn. Ze dotéeny organ
mohl zohlednit oddvodnéni projektanta a pripustil nasledujici rozvoj Gzemi:

Zdr7 7

Obr: intenzifikaci zastavéného Uzemi ( Srafovana plocha ) prostfednictvim ploch prestavby (
zmény zastavéného Gzemi ( Zluté plochy )

'/é

74

s,
4
.

U

Obr.: naslednym vymezenim zastavitelnych ploch ( oranzové plochy )
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Z vySe uvedenych analyz a schémat je zfejmé méfitko a rozsah nové vymezenych
zastavitelnych ploch:

Zalezly g/// '
T ’

7 2

Jedné se tedy o 4 plochy pro 5 rodinnych domd. VSechny plochy bezprostfedné navazuji na
zastavéné Uzemi a v pripadé ploch Z1/1-3 predstavuji rozSifeni zastavitelnych ploch jiz vymezenych,
pficemz plocha Z1/1 ma velikost 0,3423 ha a Ize ji zcela jisté omezit na potfebné minimum = 0,1 ha (
0,3423 ha odpovida vySkovému horizontu stavajici zastavby ).

Projektant — resp. zména ¢. 1 — tak umistuje 3 plochy pro 3 rodinné domy a 1 plochu pro 2
rodinné domy = celkem 4 plochy pro 5 rodinnych domd a vySe uvedenou analyzou vysvétluje jejich
logickou posici vici zastavénému Uzemi i navazujici krajiné. Vymezenim téchto pozemkd tak
s ohledem na vzajemnou posici obce a zemédélské pudy v I. stupni ochrany tak vyzaduje zébor
0,7345 ha v I. stupni ochrany, ktery Ize p/i minimalizaci zabord omezit na 0,5029 ha.

Jejich umisténi vyplyva z pozadavkd na celistvost sidla a jeho posici v krajiné. VSechny mistni
casti obce maji svdj historicky rozvoj vdzana na hospodareni s pddou, vzajemna poloha sidla a orné
pudy byla zakladnim motivem urbanizace. V pfipadé rozSifeni Zalezel a Kovanina nastane stret
s ochranou pddy v |. stupni ochrany vzdy.
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Ekologicka stabilita neni navrhem tGzemniho planu dotéena, zasah do ploch zemédélské pudy

nezanechava enklavy nevyuZitelnych zbytkd ZPF, nejsou dotéeny plochy s charakterem VKP ze
zakona. Rozvoj Gzemi je navrzen mimo trasy funkéniho systému ekologické stability.

Zpétna vazba mezi navrhovanymi zastavitelnymi plochami a ochranou vodnich tokd a Gzemi
pfed znehodnocenim vlivem zmény vodohospodarského usporadani neni v feSeném Gzemi aktudlni.
Navrzené zastavitelné plochy se nachazi mimo udolnice vodnich tokd, Sklon rostlého terénu na

zastavitelnych plochach nezaklada moznost eroze.

Znazorn éni pr dbéhu hranic tzemnich obvod & obci a hranic katastralnich Gzemi

2f 5)
Re$ené tizemi obce Zalezly tvofi 2 katastralni Uzemi Zalezly u Ckyné a Setéchovice, pficemz

a
zména ¢. 1 UP fesi z hlediska rozvojovych ploch katastraini tzemi Zalezly u Ckyné.
V¢ sousednim urbanistickym jednotkam neni vymezena pfima funkéni, prostorova ani

technické vazba.
Vzajemna posice feSeného Uzemi a navazujicich katastrd (Gzemnich jednotek):

: \

__Ulehle u Pfedslavic

Léovice

Zdlezly u Ckyné

Setéchovice

Budiloy

Radhostice
. /’
Uhiice u Viachova ez

/

g
S

42



Nazev dokumentace: zména €. 1 izemniho planu Zalezly
Pofizovatel: Méstsky Urad Vimperk, odbor vystavby a tzemniho planovani
Zpracovatel: Ladislav Komrska, Mladenovova 3234, 143 00 Praha 4

2f6) Zddvodn éni, pro¢ je navrhované FfeSeni ve srovnani s jinym moznym feSenim
nejvyhodn éjSi z hlediska ochrany zem é&délského p ddniho fondu a ostatnich zakonem
chran énych obecnych zajm da.

Navrhované feSeni nabizi rozvoj Gzemi v zavislosti na vnit/ni hierarchii Gzemi. Rozvoj sidla
Zalezly a Kovanina je logické z hlediska mentalniho vnimani sidla, vybudované obcanské
vybavenosti, posici sidla na silnicni siti a dostupnosti Zelezni¢ni dopravy. Urbanizace Uzemi je
pokra¢ovanim zapocatého rozvoje dle urbanistické konccepce Zalezel ve smyslu zastavitelnych ploch
jiz vymezenych a postupné — viz kapitola 3f) Oddvodnéni — realizovanych.

V obecné roviné vymezuje moznost zmény Uzemniho planu § 55, odst. 4 stavebniho zakona:

(4) Dalsi zastavitelné plochy Ize zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani

plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

V navrhu Zadani pofizovatel upozorriuje, Ze z hlediska vyuZiti zastavitelnych ploch je vyuZzito
dosud pouze 17 %. To je jisté pravda, projektant vSak v pfipadé Zalezel prokazuje ( vaci
demografickému rozvoji obce ) zcela jednoznaénou dynamiku naplpriovani zastavitelnych ploch zde
navrzenych. Naopak — duvodem v Zadani deklarovanych 17% vyuziti zastavitelnych ploch - je
skutec¢nost, Ze nékteré zastavitelné plochy v feSeném prostoru Zalezly — Kovanin - plochy z3, z4 , k1,
k2 a k3 dosud vyuzity nejsou, pficemz soucet jejich ploch ¢ini 3,2722 ha.

Pred odst. 4 § 55 stavebniho zakona je odst. ¢. 1 v tomto znéni:

(1) Pofizovatel predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani tzemniho planu a poté
pravidelné nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatriovani Uzemniho planu v uplynulém obdobi. Na
projednani navrhu této zpravy se pouzije piméfené § 47 odst. 1 az 4 a jeji schvéleni se pouzije
obdobné § 47 odst. 5. ...........

Abychom tedy byli vac¢i podnétim — pozadavkidm — feSenym touto zménou é. 1 UP ( plochy
Z1/1 + 2 + 3 + 5) objektivni, méli bychom v r. 2017 = 4 roky po vydani Gzemniho planu - analyzovat
ddvody, pro¢ plochy z3, z4 , k1, k2 a k3 vyuzity nejsou, popf. jejich rozsah viéi zamérdm —
zastavitelnym plocham Z1/1 + 2 + 3 + 5 recipro¢né ¢i jinak redukovat.

Zménou €. 1 jsou vymezeny 4 rozvojové plochy pro 5 rodinné domdé jako reakce na podnéty

vlastnikd prisluSnych nemovitosti k jejich zarazeni do zastavitelnych ploch. Predstavuji konkrétni
rozvoj Uzemi a jsou obrazem spolecenské poptavky po bydleni v Zalezlech.

2f7) Z&bory pozemk 4, uréenych k pln éni funkce lesa ( PUPFL )

Zabhory pozemkd, uréenych k plnéni funkce lesa, nejsou v navrhu uUzemniho planu
uvazovany.
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